OBCINA Cesta komandanta Staneta 12 - 013619510

MEDVODE 1215 Medvode E: obcina@medvode.si

ZUPAN

Stevilka: 03201-5/2025-5

Datum: 9.9.2025

OBCINSKI SVET OBCINE MEDVODE

ZADEVA: Predlog za uvrstitev na dnevni red seje Obcinskega sveta
Obcine Medvode

NASLOV: Predlog Sklepa o lokacijski preveritvi v enoti urejanja
prostora GB_108

PREDLAGATELJ: Zupan, Nejc Smole

POROCEVALEC: Arthitip, Irena Pavlic s.p.

Natasa Spilak, Oddelek za okolje, prostor in razvoj

PREDLOG SKLEPA:

Obcinski svet Obcine Medvode sprejema predlog Sklepa o lokacijski preveritvi v
enoti urejanja prostora GB_108

Nejc Smole
Zupan Obcine Medvode

OBCINA MEDVODE
St. dok.: 03201-0005/2025 - 5
Podpisnik: NEJC SMOLE

lzdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2

Priloga: T s iinte
- predlog sklepa o lokacijski preveritvi v enoti urejanja prostora GB_108,
- obrazlozitev,
- elaborat lokacijske preveritve, st. LP 2024/VIII-07,
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PREDLOG

Na podlagi 136. in 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter 18.
¢lena Statuta Obcine Medvode (Uradni list RS, st. 51/14 — uradno precisceno besedilo, 55/14
— popr., 17/18, 97/20 in 44/25) je Obcinski svet Obcine Medvode na ...... redni seji, dne .....,
sprejel

SKLEP

o lokacijski preveritvi za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev za enoto urejanja prostora GB_108

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za del EUP GB_108, ID 4795, ki se nanasa na
del zemljis¢a parc. st. 763/5, k.0. 1752 Stanezice.

2. Clen

Na obmocju lokacijske preveritve iz prejSnjega clena se za namen izvajanja gradnje dovoli
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v skladu z dolocili predmetne
lokacijske preveritve.

Na obmodju lokacijske preveritve iz prejSnjega Clena se za namen izvajanja gradnje dopusti
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, doloCenih v Odloku o obcinskem
prostorskem nacrtu Obcine Medvode (Uradni list RS, st. 45/18, 81/20; v nadaljevanju OPN), v
Prilogi 1: Posebni prostorski izvedbeni pogoji za GB_108, in sicer se za tretjim stavkom doda
nov stavek, ki se glasi: »Na delu zemljisca parc. st. 763/5, k.o. 1752 StaneZice v obmocju
poselitve se dovoli gradnja stanovanjske hise pod pogoji in skladno z mnenjem Zavoda RS za
varstvo narave. «

3. ¢len

Elaborat lokacijske preveritve iz prvega Clena tega sklepa, ki ga je izdelala druzba ARHITRIP
IRENA PAVLIC s.p. , Kamnik, odgovorna prostorska nacrtovalka Irena Pavli¢ u.d.i.a., maj 2025,
je z grafi¢nimi prilogami na vpogled na sedezu Obcine Medvode.
4. Clen
Identifikacijska Stevilka prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je ID 4795.
5. ¢len
Ta sklep zacne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
Stevilka: .
Datum: Zupan

Obcine Medvode
Nejc Smole


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0872

OBRAZLOZITEV

Obcina Medvode je skladno s 138. clenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st.
199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 —
odl. US; v nadaljevanju ZUreP-3) na pobudo vlagatelja pricela s postopkom lokacijske
preveritve za odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev dolocenih v Odloku o
obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Medvode (Uradni list RS, st. 45/18, 81/20; v
nadaljevanju OPN) za zemljiSCe parc. st. 763/5 k.o. Golo Brdo, ki se nahaja v enoti urejanja
prostora GB_108.

Pobudi vlagatelja je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve, ki je bil izdelan s strani
pooblas¢enega prostorskega nacrtovalca ter pooblastilo.

Vlagatelj, ki je lastnik zemljis¢a parc. st. 763/5, k.0. 1752 StaneziCe, Zeli na zemljiscu zgraditi
enostanovanjsko hiso.

Veljavni OPN za enoto urejanja prostora GB_108 v Prilogi 1 — Posebni prostorski izvedbeni
pogoji (v nadaljevanju PPIP) doloca:

»Ob vodotoku se ohranja obstojeca avtohtona drevesna in grmovna vegetacija. V primeru
odstranitve dreves in grmovnic je te potrebno nadomestiti z zasaditvijo novih oziroma
omogociti ponovno spontano razrast, Na obmocju naravne vrednote umescanje novih objektov
ni dovoljeno. Ohranja se enota domacdije (ESD 16294). Del enote leZi v poplavnem obmociu,
zato je treba pri nacrtovanju upostevati 101. clen odloka. «

Dolocilo PPIP, da na obmociu naravne vrednote umescanje novih objektov ni dovolieno,
bistveno vpliva na racionalnost predvidene gradnje.

Dolocilo PPIP povrsino razpoloZljivega zemljis¢a za gradnjo zmanjsa za vec kot tretjino (iz 695
m2 na 427m2), pri ¢emer oblika zemljis¢a, ki ostane na razpolago kot gradbena parcela,
onemogoca racionalno gradnjo, skladno z obravnavanim prostorom.

Ob upostevanju dolocil OPN je razpoloZljivo zemljiSce trikotne oblike, na jugovzhodni strani
sicer primerno Siroko, a se proti severu hitro zoZuje in tako na skrajnem severnem delu
zemljiS¢a izven varovanega obmocja naravne vrednote meri komaj 3,7m. Prav tako po daljSi
stranici sega v varovalni pas javne ceste, kjer je gradnja bliZje cesti mozna le s soglasjem
upravljalca ceste.

Zaradi zgoraj navedenega je investitorju onemogoCena optimalna izvedba investicije -
racionalna in smiselna gradnja, ki v naravi predstavlja nepozidano zemljiS¢e znotraj naselja
(»plombo«).

Na obmodju je prevladujoCa obcestna pozidava s stanovanjskimi objekti — nepozidano ostaja
le predmetno zemljiSCe. Investicijska namera je neproblematicna z vidika poseganja v
varovana obmocja, kar potrjujejo mnenja pristojnih upravljalcev varovanih obmocij, prilozena
k elaboratu (ZRSVN, DRSV). Varovana naravna vrednota je potok MavelsCica, na katerega
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katastrsko zemljiS¢e na zahodni in severni strani meji. Kot je razvidno iz mnenja ZRSVN, je
potok na obravnavanem obmocju reguliran z utrjenimi brezinami in obojestransko tehnic¢no
vodnogospodarsko urejen, predvidena je gradnja v bliZini obstojecih objektov, sam poseg pa
bo Ze zaradi upostevanja varovalnega pasu vodotoka oddaljen najmanj 5m od roba brezine
potoka in izveden v blizini obstojecih objektov, iz Cesar sledi, da ne bo imel negativnega vpliva
na naravovarstvene vsebine.

Izdelovalka Elaborata lokacijske preveritve v svoji obrazlozitvi navaja: »Ker je varovanje narave
klju¢ni omejitveni element za izvedbo investicijske namere, je odstopanje od v OPN dolocenih
omejitev glede na mnenje skrbnika varovanega obmocja ustrezno in predstavlja le manjSo
spremembo regulacije prostora. Glede na stanje v prostoru predvidena investicijska namera
predstavlja logi¢no potezo — zapolnitev praznega, komunalno urejenega in v smeri proti potoku
(naravni vrednoti) reguliranega zemljiS¢a znotraj obmocja naselja. Pozidava bo dopolnila
praznino pri vzpostavitvi ulicnega videza naselja in predstavlja smiselno izrabo prostora naselja
ob upostevanju manjSe spremembe regulacije prostora — dopolnitvi posebnih prostorskih
izvedbenih pogojev za predmetno EUP.«

V postopku je bilo pridobljeno tudi strokovno mnenje Zavoda RS za varstvo narave, kar je
razvidno iz strokovno mnenje glede presoje sprejemljivosti posega na varovana obmocja
(obmocja Natura 2000 in zavarovana obmocja) ter strokovno mnenje v postopku pridobitve
gradbenega dovoljenja na obmodcju naravnih vrednot st. 3562-0325/2024-2 z datumom 26. 1.
2024.

ZRSVN je v strokovnem mnenju ugotovil, da je poseg predviden v blizini obstojecih objektov v
sklopu naselja in v najmanj 5 m oddaljenosti od vodotoka in tako ne posega v vodotok in v
bistvene dele zavarovanega obmodja.

ZRSVN ugotavlja, da je Mavelscica v obravnavanem delu regulirana z utrjenimi brezinami. Na
podlagi s strani ZRSVN izvedene presoje sprejemljivosti posega na varovana obmocja skladno
s 105. in 105.a ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (ZON) ter 3. odstavkom 42. Clena
Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana
obmodja, je bilo ugotovljeno, da poseg ne bo imel bistvenega vpliva na varstvene cilje
varovanih obmodij in na celovitost in povezanost ter ne bo imel bistvenega vliva na
kvalifikacijsko vrsto ( B — nebistven vpliv). Poseg ne bo negativno vplival na ohranjanje lastnosti
naravne vrednote, zaradi katerih je bila doloCena — predvideni poseg je sprejemljiv.

Investicijska namera trenutno ni dopustna zaradi doloCil v OPN, da na obmodjih naravne
vrednote umescanje novih objektov ni dovoljeno. Ob upostevanju mnenja ZRSVN kot skrbnika
naravne vrednote in ob upostevanju dejanskega stanja v prostoru (pozidana sosednja
zemljis¢a) se z lokacijsko preveritvijo omogoci poseganje v obmocje naravne vrednote (potoka
MavelS¢ica) na nacin, da se omogoCi smiselna izvedba investicijske namere (gradnja
stanovanjske hise), racionalna izraba prostora in zapolnitev praznega zemljis¢a znotraj naselja,



ob upostevanju ustreznega odmika od brezine potoka — vse to z manjSo spremembo izvedbene
regulacije prostora, ki vpliva izkljuéno na predmetno parcelo.

Obcina z lokacijsko preveritvijo za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
skladno z dolocili 136. ¢lena ZureP-3 dolo¢a dodatne podrobne prostorske izvedbene pogoje
za izvedbo predlagane investicijske namere.

Lokacijska preveritev lahko dopusti le taka odstopanja od predpisanih PIP, ki so Se vedno
skladna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije in ne povzroCajo konfliktov v
prostoru, temvec jih razresujejo.

Konkretno odstopanje od PIP ne predvideva drugacne namenske rabe prostora, ampak
spremembe, ki so skladne s Priporocili za izvajanje lokacijske preveritve (MNVP, november
2018).

PredloZeni elaborat je pregledal in z mnenjem potrdil pooblas¢eni obcinski urbanist.

Javno naznanilo je bilo objavljeno po potrditvi elaborata s strani obCinskega urbanista, nato je
na spletni strani Obc¢ine Medvode in na krajevno obicajen nacin v ¢asu med 25.8.2025 in
8.9.2025 potekala javna razgrnitev elaborata lokacijske preveritve.

Obcina je preko spleta obvestila nosilce urejanja prostora, ki so pomembni za odlocitev v
konkretnem primeru, da podajo svoja mnenja.

Skladno s Cetrtim odstavkom 138. Clena ZUreP-3 smo lastnike sosednjih zemljiSC obvestili o
postopku lokacijske preveritve ter moznosti podajanja pripomb in predlogov na elaborat.

V Casu javne razgrnitve ni bila podana nobena pripomba.

Prejeli smo mnenja nosilcev urejanja prostora - Ministrstva za naravne vire in prostor, Elektro
Ljubljana, Direkcije RS za vode, Telekoma in Zavoda RS za varstvo narave.

Obcina bo po sprejetju sklep posredovala pristojni upravni enoti in Ministrstvu za okolje in
prostor, ki ga pod Stevilko ID 4795 Ze vodi v evidenci prostorsko informacijskega sistema.

Podatke in dokumentacijo o lokacijski preveritvi vodi obcina v Evidenci lokacijskih preveritev.
Evidenca lokacijskih preveritev obsega podatke in dokumentacijo vseh potrjenih ali zavrnjenih
lokacijskih preveritev ter lokacijskih preveritev v postopku.

Pripravili:
Natasa Spilak Nejc Smole
Obcinska urbanistka Zupan Obcine Medvode

Irena Pavli¢, u.d.i.a.



ARHITRIP IRENA PAVLIEG sS.P. ARHITEKTURNO PROJEKTIRANJE
Velika Ladna 3, 1240 Kamnik eposta:info@arhitripsi tel:01/8313660,041491 802
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Velika Lasna 3, 1240 Kamnik
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NASLOVNI LIST

Naziv elaborata

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE
ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA
GOLO BRDO GB_108

(ob€ina Medvode)

Identifikacijska Stevilka: 4795
Pripravljalec OBC'NA MEDVODE

Cesta komandanta Staneta 12, 1215 Medvode
Izdelovalec

ARHITRIP IRENA PAVLIE s.P. /
Velika Lasna 3, 1241 Kamnik

Pooblas€ena prostorska
nacrtovalka

Irena Pavli¢ univ. dipl. inz. arh.
PA PPN ZAPS 0229

Stevilka elaborata

LP 2024/VIII-07 v

Kraj in datum izdelave

Velika Lasna, maj 2025




ARHITRIP IRENA PAVLIE S.P. ARHITEKTURNO PROJEKTIRANJE
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KAZALO VSEBINE

Naslovni list

Kazalo vsebine

Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

Utemeljitev

1 Namen lokacijske preveritve

1.1 Navedba identifikacijskih Stevilk, veljavnih prostorskih aktov in
potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega
sistema za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanasa na lokacijsko
preveritev.

1.2 Uvodna obrazlozitev

1.3 Obmocje in seznam zemljiS¢, na katere se lokacijska preveritev
nanasa

1.4 Seznam podatkovnih virov

1.5 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
elaborata

1.6 Navedba namena v skladu s 134. clenom ZUreP-3, za katerega se

predlaga izvedba lokacijske preveritve

2 Podrobna utemeljitev namena lokacijske preveritve

2.1 Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravnavanem obmocju
izvedene po zadnji posodobitvi OPN

2.2 Navedba veljavnih PIP na obmogcju lokacijske preveritve

2.3 Navedba individualnih odstopanj od PIP

2.4 Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo druga¢ne
namenske rabe prostora

2.5 Utemeljitev objektivnih okoliS¢in za individualna odstopanja na

podlagi kriterijev
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3 Grafi¢ni del lokacijske preveritve

3.1 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmoc¢ju
lokacijske preveritve

3.2 Obmoc¢je lokacijske preveritve

3.3 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

3.4 Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve

4 Priloge
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[IZJAVA ODGOVORNEGA PROSTORSKEGA NACRTOVALCA

Spodaj podpisana Irena Pavli€, univ.dipl.inz.arh.,

izjavljam, da je

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA DEL ENOTE UREJANJA
PROSTORA GOLO BRDO GB_108 (ob¢ina Medvode),id 4795

izdelan v skladu s prostorskimi akti in drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju obcinskega

prostorskega nacrta in se nanasajo na naértovano prostorsko ureditev.

Irena Pavli¢, univ.dipl. inz.arh.
PA PPN ZAPS 0229

Osebni Zig
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UTEMELJITEV

|1. NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1- Navedba identifikacijskih Stevilk, veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih

preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmogije, ki

se nanasa na lokacijsko preveritev:

Stevilka elaborata:
LP 2024/VII-07

Identifikacijska Stevilka elaborata lokacijske preveritve:
4795

Veljavni prostorski akt:
Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Obc¢ine Medvode ( Uradni list RS, §t. 45/2018 in 81/2020 )

Enota urejanja prostora:
GB_108

Podrobna namenska raba:

SKj — povrsine podezelskega jedra

ZemljiSka parcela:
763/5

Katastrska obdina:
1752 Stanezice

Potrjene lokacijske preveritve:

Iz javno dostopnih podatkov informacijskega sistema na obravnavanem obmocju lokacijske

preveritve do 26. 15. 2025 se ni bilo potrjenih lokacijskih preveritev.
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1.2- Uvodna obrazlozitev:

Predmet lokacijske preveritve in razlogi za pripravo

Lokacijska preveritve je izdelana z namenom dopus€anja individualnega odstopanja od
prostorskih izvedbenih pogojev, ki jih dolo¢a veljavni Ob¢inski prostorski nacrt Obc¢ine Medvode
( v nadaljevanju OPN ). ZemljiCe, ki je predmet lokacijske preveritve, se nahaja v dveh enotah
urejanja prostora ( v nadaljevanju EUP):

— v EUP GB_108 z namensko rabo SKj (povrsine podezelskega jedra)

- v EUP GB_1318 z namensko rabo G (gozd).

Lokacijska preveritev se nana3a na del zemljis¢a v obmocju poselitve, v EUP GB_108.

Lokacijska preveritev se izvaja skladno s 136. Clenom Zakona o urejanju prostora — ZureP-3
(Uradni list RS, §t. 199/21 in 18/23-ZDU-10).

Obravnavano zemljisCe parc. &t. 763/5, k.o. 1752 StaneZiCe, predstavija ravno nepozidano
zemljis€e med potokom MavelScica na zahodni in severni strani, javno cesto na vzhodni strani in
pozidanim zemljis¢em na juzni strani. Pobudnik je lastnik zemljis¢a. V OPN je v veljavi PPIP, ki
dolo€a: Ob vodotoku se ohranja obstojec¢a aviohtona drevesna in grmovna vegetacija. V
primeru odstranitve dreves in grmovnic je te potrebno nadomestiti z zasaditvijo novih oziroma
omogociti ponovno spontano razrast. Na obmocju naravne vrednote umeséanje novih objektov
ni dovoljeno. Ohranja se enota domadije (ESD 16294). Del enote lezi v poplavhem obmodju,

zato je treba pri nacrtovanju upoStevati 101. ¢len odloka.

Pobudnik Zeli na predmetnem zemljiS€u zgraditi stanovanjsko hiSo. Dolo€ilo, da v obmodcju
naravne vrednote gradnja novih objektov ni dovoljena, prakticno onemogoca gradnjo na sicer
zazidljivi parceli oziroma omogoCa le oblikovanje neracionalne ter glede na SirSi prostor
nesmiselno oblikovane gradbene parcele in posledi€no ne dovoljuje primernega oblikovanja
objekta v skladu s potrebami lastnika. Z lokacijsko preveritvijo se dopolni PPIP na nacin, da bo
investicijska namera ( gradnja stanovanjske hiSe) na komunalno opremljenem in prometno

dostopnem obmocdju znotraj obmocja poselitve izvedljiva na smiselen in racionalen nagin.
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1.3 — Obmoéje in seznam zemlji$é, na katere se lokacijska preveritev nanasa

Obmocje obravnavane lokacijske preveritve se nahaja v naselju Golo Brdo, v zaselku Grabnarii, ki
leZi na vzhodnem robu obmocja ob&ine Medvode in preko gozdnega grebena meji z Mestno
obdino Ljubljana. Gre za del naselja v dolini s pretezno stanovanjsko gradnjo, z obcestno
postavitvijo stavb. Cesta poteka v smeri sever-jug, vzhodno od nje je Se nekaj kmetijskih povrsin,
ki kmalu preidejo v z gozdom porasel greben. Na juzni strani se vrsti niz hi$ ob cesti, na severni
strani pa se preko potoka na zemljis8€u nekdanje, opuS¢ene kmetije odvija gradnja stanovanjske

stavbe. ZemljiS¢e lokacijske preveritve je ravno, nepozidano.

Slika 1: Obmocje Obcine Medvode z oznaceno lokacijo lokacijske preveritve (vir: PISO,
december 2024)
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Slika 3: Prikaza namenske rabe na obmocju LP in v okolici. Obmodcje LP je oznac¢eno z rde¢im
krogom (vir: PISO, december 2024)
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Katastrsko zemljiS¢e se nahaja v posameznih obmogjih varovanja:

- v erozijsko ogroZzenem obmocju, v katerem so predvideni obi¢ajni zasc¢itni ukrepi,

- v plazljivem obmocgju

- delno v obmo¢ju majhne in obmocju preostale poplavne nevarnosti,

- v obmocju varovanja narave — zavarovano obmocje: Polhograjski Dolomiti ( SI30000312 )

- v obmod¢ju varovanja narave — posebnem varstvenem obmocju: naravna vrednota - potok
Mavelscica - povirni del ( SI30000350 ).

Prikazi obmodij varovanja — izseki iz Prikaza stanja prostora OPN Obcine Medvode ( ni v merilu)

ZemljiS¢e se nahaja v obmodju erozijske Katastrsko zemljiS¢e se na skrajni zahodni
ogrozenosti, kjer so predvideni obicajni strani nahaja v obmocju zelo majhne
zascitni ukrepi. verjetnosti pojavljanja plazov. Ta del zemlji§€a

se nahaja izven obmocja stavbnih zemljis¢, v
EUP GB_1318, kjer poseg ni predviden.

Prikaz obmog¢ja poplavne nevarnosti Prikaz obmogja varovanja

I | ?
|J + | §

narave

Zemljis¢e se delno nahaja v obmodju Zemljis¢e se v manjSem delu nahaja v obmocju
majhne poplavne nevarnosti in obmodju Natura 2000 in v vecjem delu v obmodju
preostale poplavne nevarnosti. Obmocje varovanja naravne vrednote (potok Mavel$¢ica)
lokacijske preveritve se skoraj v celoti
nahaja izven obmogéja poplavne nevarnosti.
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Prikazi obmocij varovanja (na zemljiSkokatastrskem prikazu)

LEGENDA

s MEJA ZEMLJISKE PARCELE
— <= —  MEJAOBMOCJA LOKACIISKE PREVERITVE
[ POVRSINA 0BMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
s MEJA OBMOCJA POSELITVE (SKj)
= MEJA POVRSIN GOZDA (G)
MEJA OBMOCJA MAJHNE POPLAVNE NEVARNOSTI
MEJA OBMOCJA SREDNJE POPLAVNE NEVARNOSTI
= ZGORNJI ROB BREZINE POTOKA
== == MEJA 5m OBVODNEGA PASU ( VAROVALNI PAS VODOTOKA)
-------- MEJA OBMOCJA NATURA 2000
= === MEJA OBMOCJA NARAVNE VREDNOTE (potok MavelStica)
=== VAROVALNI PAS CESTE
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Predvidena investicijska namera ( gradnja stanovanjske hiSe) bo izvedena na delu katastrskega

zemljiS&a v obmodgju poselitve in ne bo imela posebnega vpliva na obmodja varovanja.

Obicajna praksa pri posegih v obmocju erozijske ogroZenosti je, da se stavbe nacrtujejo ob
upostevanju dolocil geoloSko geomehanskega elaborata, ki se izdela v fazi priprave DGD
dokumentacije in opredeli nevarnosti v zvezi z erodibilnostjo obmocja. Izsledki elaborata se
upostevajo pri pripravi dokumentacije. Enako velja za posege na plazljivih obmodgjih. Ker je
obravnavano zemljiS¢e ravno, predvideni poseg ob ustrezni ureditvi odvajanja odpadnih vod, ki se
na podlagi izdelanega elaborata obdela v DGD in PZI dokumentaciji, ne bo imel bistvenega vpliva

ne na erozijsko ogrozenost in ne na plazljivost oomogja.

Gradnja stanovanjskih hi§ je v obmocju preostale poplavne nevarnosti dovoljena in mogoc¢a ob
upostevanju dolocil hidroloSke analize, ki se izdela v fazi priprave DGD dokumentacije ter opredeli
nevarnosti in ukrepe za preprecitev Skodljivih vplivov na vode in vodni rezim, na poplavno varnost
obmodja, na predviden objekt in objekte v okolici. Z upoStevanjem zahtevanih ukrepov se
zagotovi ustrezna varnost, s ¢emer objekt ne povzro€a bistvenega vpliva na obmocje poplavne

nevarnosti.

Skladno s PPIP OPN Medvode umes$&anje novih objektov na obmod&je naravne vrednote ni
dovoljeno. Ker je poseg predviden na zemljis€u, ki je del obmocja poselitve, v katerem poselitveni
vzorec predstavlja obcestno gradnjo, stavbna zemljiS¢a tako na severni kot na juzni strani pa so
pozidana, tudi nameravana gradnja ne bo bistveno vplivala na varovano obmocje. To potrjuje

gradivo ZRSVN, ki je sestavni del mnenja MNVP, izdanega k predmetni lokacijski preveritvi.

Obmocje lokacijske preveritve obsega del zemljiS¢a parc. §t. 763/5, k.o. 1752 Stanezice, ki se
nahaja v obmodju poselitve in po podatkih Geodetske uprave predstavija 71% katastrskega
zemljis€a. Zemljis€e je ravno, v naravi travnata povrsina ob potoku, na katerega meji na zahodni

naselje, ki predmetno EUP zamejuje na vzhodni strani.
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Prikaz obmocja na topografski karti. Predmetno obmocje je oznaceno z rdeco barvo.
(vir: PISO, december 2024)

Pogled iz JV strani Pogled iz SV strani
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ObstojeCa zazidava- pogled proti jugu ObstojeCa zazidava — pogled proti severu

Seznam zemljiS¢€, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Stevilka katastrske obCine = ime katastrske obCine @ parcelna Stevilka povrsina parcele

1752 Stanezice 763/5 977m2

ZemljiS¢e lezi v dveh enotah urejanja prostora (EUP):
- v EUP z oznako GB_108 s podrobnejSo namensko rabo SK| - povrSine podezelskega jedra
- v EUP z oznako GB_1316 z namensko rabo G — gozd.

Lokacijska preveritev se nana$a na del zemljis¢a v EUP GB_108 s podrobnejSo namensko rabo

SKj - povrSine podezelskega jedra.

Pobudnik je lastnik zemljiS¢a in investitor nameravane gradnije.

1.4 - Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni viri:

- Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Obcine Medvode ( U. I. RS, §t. 45/2018 in 81/2020 )

- Zakon o urejanju prostora (ZureP-3, Ur. I. RS, §t. 199/2021, 18/2023 — ZDU-10, 78/2023 —

ZUNPEOVE, 95/2023 — ZIUOPZP in 23/2024 )

- Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MNVP:
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/

- Prostorsko informacijski sistem obcine Medvode: https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?

obcina=medvode
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- e-geodetski podatki, GURS: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

1.5 - Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

- Pobuda lastnika zemljiS¢a v obliki DGD dokumentacije §t. 197/23, Arhiforma d.o.0., Ljubljana,
oktober 2023

- Okoljsko porocilo za Obcinski prostorski nacrt Ob¢ine Medvode (februar 2016, dopolnitve maj in
november 2016)

- Geodetski posnetek §t. GBEH-202205

- Strokovno mnenje Zavoda za varstvo narave, Obmoc¢na enota Ljubljana, 5t. 3562-0325/2024-2 z
datumom 26. 1. 2024

- Projektni pogoji Direkcije za vode RS, Sektor obmocja srednje Save, t. 35506-172/2024-4 z
datumom 10. 5. 2024

1.6 - Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev je instrument urejanja prostora, s katerim se skladno z 134. &lenom ZUreP-3
preveri ustreznost individualnih odstopanj od doloCil prostorskega akta, ki so vezana na ftri
namene, in sicer:

- za namen dolo¢anja obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamiéni poselitvi ( 135. &len ZUreP-3)

- za namen dopus€anja individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ( 136. ¢len
ZUreP-3)

- za namen omogocanja za¢asne rabe prostora ( 137. ¢len ZUreP-3).

Namen lokacijske preveritve je opredeliti individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih
pogojev za obravnavano obmodje, ki jih dolo€a prostorsko izvedbeni akt (OPN).
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|2. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1- Navedba lokacijskih preveritev, ki so bile na obravhavanem obmocju izvedene po
zadnji posodobitvi OPN

Iz javno dostopnih podatkov informacijskega sistema na obravnavanem obmocju lokacijske

preveritve do 26. 5. 2025 Se ni bilo potrjenih lokacijskih preveritev.

2.2 Navedba veljavnih PIP na obmo¢ju lokacijske preveritve

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja znotraj obmocja povrSin podezelskega jedra ( SKj ), v
enoti urejanja prostora EUP GB_108, ki se ureja z Odlokom o obdinskem prostorskem nacrtu
Obcline Medvode ( Uradni list RS, st. 45/2018 in 81/2020; v nadaljevanju OPN ). Za
obravnavano enoto urejanja prostora so dolo€eni prostorski izvedbeni pogoji v posameznih

¢lenih.

Dolocila OPN:

[1.2.2 Cilji

8. Clen
(cilji prostorskega razvoja obcine)
(3) Cilji na podroéju poselitve:
— Prostorski razvoj poselitve se nacrtuje na prostih, degradiranih in nezadostno izkoris¢enih
povrsinah znotraj naselij, pri Cemer ima prenova prednost pred novogradnjo.

(4) Pri nacrtovanju in usmerjanju razvoja poselitve bo obcina:

— zagotavljala povrSine za skladen in trajnosten dolgoroCen prostorski razvoj naselij, za
potrebe zaposlitve in bivanja,

— zagotaviljala urejanje Ze urbaniziranih obmocij, doseganje vedje stopnje urejenosti naselij
in izbolj$anje kakovost bivanja z notranjim razvojem in Siritvami,

— zagotavljala pogoje za razvoja podeZelja,

— spodbujala vse vrste stanovanjske gradnje z zagotavljanjem ustreznih povr$in in javne
infrastrukture za zadovoljevanje lokalnih stanovanjskih potreb,

29. ¢len
(razvoj naselij)

(3) Zagotavija se boljsa izkoris¢enost in kvalitetnejSa raba praznih in neprimerno izkori$cenih
zemljiS¢ v naseljih. Na obmocjih notranjega razvoja se predvideva zgo$Cevanje pozidave
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znotraj obstojecih stavbnih zemljiS¢ in sicer tako, da se dopolni obstojeCa struktura.

Zagotavija se uravnoteZeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter povezave z
odprto krajino.

40. &len
(vode)

(1) Obc¢ina Medvode lezi ob soto¢ju Save in Sore. Najpomembnejsi vodotoki v obcini so Sava,
Sora, Mavel$cica in Locnica. Na obmocju Obc¢ine Medvode sodita med vodotoke 1. reda
Sava in Sora, vsi ostali vodotoki sodijo med vodotoke 2. reda.

(11) Za zmanjSanje poplavne nevarnosti se bo na naslednjih vodotokih izvedlo omilitvene
ukrepe kot sledi:

— ureditev struge Mavel$c¢ice od PMAV9 do PMAV15,

— nova premostitev na lokalni cesti (b/h=6,70 m/2,90 m),

— nasip ob stari cesti Medno—Jeprca,

— lokalno varovanje objekta,

— lokalna izravnava terena na desnem breqgu med PMAV14 do PMAV16,

— zaradi nove ceste je potrebna ureditev soto¢ja Mavelscice in Dobrave
(prestavitev obstojeCega izliva ca 70 m gorvodno Mavel$céice),

— do izvedbe ureditve korita je rekonstrukcija obstojecih objektov znotraj
poplavnega obmodja mozna pod posebnimi pogoji (v skladu z veljavnimi predpisi
s podrocja voda).

MavelSéica

Celotno — Na vseh vodoftokih je potrebno izvesti pregled stanja na terenu. Odstrani se
obmocdje plavje, podrta drevesa in podobno. Izvede se sanacija eventualnih poskodb po
obcine obilnejsih padavinah in neurjih.

II. 7. 4. Usmeritve za dolocitev prostorskih izvedbenih pogojev
46. ¢len
(usmeritve za dolocitev prostorsko izvedbenih pogojev)

(1) V poselitvenih obmodjih previaduje stanovanjska dejavnost.

(2) V poselitvenih obmodjih preteZzno urbaniziranega obmodja se dovoljuje poselitev manjse
gostote in sicer kot eno in dvostanovanjska gradnja z opredeljenim najmanjSim zemljiS¢em
namenjenim za gradnjo.

52. Clen
(vrste namenske rabe prostora)

(1) Na obmocju Obcine Medvode je dolo¢ena naslednja namenska raba prostora:

I. OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC
SSe stanovanjske povrSine za eno in
dvostanovanjske objekte
stanovanjske povrSine za vecstanovanjske
SSv )
objekte
S — obmodja stanovanj SSm  |meSane povrsine s stanovanjskimi objekti
SK povrsine podeZelskega naselja
SKj povrsine podeZelskega jedra
SKk kmetije
SB stanovanjske povrsine za posebne namene
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Ill. OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISC
G — gozdna zemljis¢a

56. Clen
(dopustne gradnje)

(1) Podrobni prostorski izvedbeni pogoji (PIP) o dopustnih gradnjah so podrobno opredeljeni v
dolocilih 110. do 144. ¢lena tega odloka. V skladu z njimi so dopustne naslednje gradnje:
— gradnja novega objekta,

ll. 3.3. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov
62. Clen
(odmiki objektov od sosednjih zeml;jiS¢€ in objektov)

(1) Odmiki od parcelnih mej sosednjih zemljisc:

— Gradnja novih zahtevnih in manj zahtevnih stavb, nad in pod terenom, mora biti od
parcelne meje sosednjega zemlji§¢a oddaljena najmanj 4,0 m; gradnja nezahtevnih in
enostavnih objektov pa najmanj 1,5 m. Pri dolo¢anju odmika se upoSteva odmik najbolj
izpostavijenih konstrukcijskih elementov stavbe ali objekta od parcelne meje sosednjega
zemljis¢a. Iziemoma je dopustno graditi nad in pod terenom tudi blizje parcelni meji, ¢e s
tem pisno soglasajo lastniki sosednjih zemlji§¢, ¢e so zagotovijeni s predpisi dolo¢eni pogoji
ali ¢e ni z regulacijskimi ali gradbenimi linijami dolo¢eno drugace.

— Za stavbe, ki niso nezahtevni ali enostavni objekti, velja, da morajo biti tudi v primeru
manjSega odmika od predpisanega ob pridobljenem soglasju lastnikov sosednjih zemljis¢
vkljuéno z najbolj izpostavijenimi konstrukcijskimi elementi od parcelne meje sosednjih
zemljis¢ oddaljene najmanj 1,5 m, razen v primerih iz Cetrtega odstavka tega C&lena. V
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno izdelati podrobno utemeljitev
posega, s katero se dokaZe, da zmanjSani odmik ne poslabSuje prostorske zasnove
obstojecih objektov ter predloZiti soglasje vseh lastnikov sosednjih zemiljisc.

— Ograje se lahko postavijajo na parcelno mejo zemljis¢, ¢e oba lastnika s tem soglaSata.
Ce se lastnika ne sporazumeta, mora biti ograja od parcelne meje sosednjega zemlji$&a
oddaljena najmanj 0,5 m.

(5) Odmiki od javnih zemljiSc:

— Razen v obmodjih z izrazito enotno gradbeno C¢rto obstojecih objektov, mora biti odmik
novozgrajenega objekta na stranici parcele, iz katere je direkten vhod v garaZo, vsaj 5,0 m
od zunanjega roba ploénika ali vsaj 7,0 m od roba voziséa. Ce ima cesta doloéeno
regulacijsko linijo, se upoSteva 5,0 m odmik od meje regulacijske linije.

— Ograje morajo biti od roba vozi§¢a oddaljene najmanj 2,0 m, od roba ploénika pa najmanj
1,50 m, razen Ce upravijavec ceste soglasa z manjs$im odmikom.

— Med javno povrsino in uvozom na parkirisCe ali v garazo oziroma med javno povrsSino in
ograjo ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti
najmanj 5,0 m prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogocen dostop do
parkiris¢a ali garaZe oziroma izvoz iz nje.

(6) Ne glede na navedene odmike v tem ¢lenu odloka je potrebno za vse posege v varovalne
pasove javnih cest pridobiti soglasje upravijavca javne ceste.

(7) Pri vseh odmikih je treba upoStevati cestne prometne predpise glede na kategorizacijo
posamezne ceste. Odstopanje je mozZno v soglasju z upravijavci cest ter takrat, kadar
morajo stavbe slediti obstojeci razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v
naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne dediscine.

(8) Medsebojni odmiki med objekti morajo biti taki, da so zagotovijeni svetlobno-tehnicni,
poZarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je moZno vzdrZevanje in raba objektov v
okviru gradbene parcele.
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(9) Gradnja objektov ob gozdnih povrSinah znotraj stavbnih zemljiS¢ je praviloma mozna v
oddaljenosti najmanj ene drevesne VviSine odraslega gozdnega sestoja oziroma v
oddaljenosti 25,0 m od gozdnega roba oziroma posameznega gozdnega drevja. Iziemoma
Jje odmik lahko manj$i, ¢e so izvedeni vsi poZarno-varnostni ukrepi in drugi ukrepi skladno s
soglasjem pristojne gozdarske sluzbe. V primeru poseganja v gozd je potrebna sanacija
novo nastalega gozdnega roba, razgaljenih tal, novo nastalih brezZin z utrditvijo in zasaditvijo
z ustreznimi avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

68. Clen
(tip zazidave)

Objekti se glede na tip zazidave delijo na:

oznacba tip objekta

tipa p oLy . opis tipa objekta oziroma zazidave
. oziroma zazidave

objekta

prosto stojeéi objekt podolgovatega tlorisa in stavbnega volumna,
npr. enostanovanjski ali dvostanovanjski objekt, simetri¢na
dvokapna streha z naklonom od 33—45 stopinj, razmerje stranic
vsaj 1:1,3, vi§inski gabatrit je do P+71+M.

nizki podolgovati
D objekti z
dvokapno streho

[ll. 3.6. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede parcelacije
70. Clen
(velikost in oblika gradbene parcele)

(1) Pri dolocitvi gradbenih parcel se uposteva:

— namembnost in velikost objekta na parceli s potrebnimi povr§inami za njegovo uporabo in

— vzdrZevanje (vrsta objekta in nacrtovana dejavnost, dostop do javne ceste, parkirna mesta,
utrjene povrsine in funkcionalno zelenje);

— prostorske izvedbene pogoje glede lege, velikosti objektov ali prostorskih ureditev in glede
oblikovanja objektov;

— prostorske izvedbene pogoje glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro;

— poloZaj, namembnost in velikost novih parcel objektov v odnosu do obstojecih parcel;

— namembnost in velikost javnih povrSin, prometnih povrsin in komunalnih Koridorjev ter
njihove vzdrZzevanje;

— zdravstveno — tehniéne zahteve (odmik od sosednjega objekta, vpliv bliznje okolice,
osoncenje, prevetritev, intervencijske poti).

— dolo¢en FZ ali FI, minimalne odmike od parcelnih meja ter omejitve, ki jih doloCajo
gradbene meje in gradbene linije.

(2) Gradbena parcela objekta mora biti v celoti vklju¢ena v obmodje, kjer je gradnja v skladu z
dolocili tega odloka dopustna. Kjer zemljiSka parcela deloma sega izven tega obmocja, mora
vsem pogojem glede gradbene parcele zadostiti del zemiljiSke parcele, ki je znotraj obmodja.
Velikost gradbene parcele za novogradnje se doloCi tako, da je v okviru stopnje izkoriS¢enosti
zemljiS¢a za gradnjo omogocCena primerna tlorisna zasnova in tipologija objekta, naravne
znadcilnosti in znadilnosti grajene strukture naselja, moznost priklju¢evanja na infrastrukturne
objekte in naprave, moZnost zagotaviljanja dostopa do gradbene parcele z javne ceste in
moznost zagotavljanja zadostnega Stevila parkirnih mest.

(3) Do vsake gradbene parcele stanovanjskega objekta mora biti zagotovijen dostop z javne
razpr8ene gradnje je dostop z javne ceste moZen tudi po obstojecih poteh, ki Ze sluZijo dostopu
do obstojecCih objektov in obstojeih nepozidanih stavbnih zemljisS¢ in potekajo izven obmodcja
stavbnih zemljis¢.

(4) Najmanj$a velikost gradbene parcele se doloéi skladno s pogoji:
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— za prostostoje¢o enostanovanjsko hiso najmanj 400m2,

(6) V EUP SKj navedena omejitev velikosti gradbene parcele za prostostojece
enostanovanjske, dvostanovanjske in tri stanovanjske hise, ne velja.

(8) Iziemoma je gradnja nove enostanovanjske stavbe moZna tudi na zemljis¢u, namenjenem
za gradnjo velikosti od 300 m? ce je velikost zemlji§¢a dolo¢ena na nezazidanem stavbnem
zemljiS¢u v jedru ali na robu naselja, pod pogojem, da je zemljiSka parcela ali ve¢ zemljiskih
parcel v zemljiskem katastru nastala pred 1. 1. 2017, kar se dokazuje s pravhomoéno odlo¢ho
Geodetske uprave Republike Slovenije. Dopustna odstopanja so, ob soglasju mejaSev, do
-10%. Odstopanja je potrebno utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja.

71. Clen
(spreminjanje meje gradbene parcele)

(1) Delitev zemljiskih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dopustna pod pogojem, da
se nove parcele oblikujejo na podlagi dolocil tega odloka in da imajo vse parcele zagotovijen
dovoz in dostop do javne ceste. Pri dolo¢anju gradbene parcele ni mozno oddeliti nezazidanih
stavbnih zemljiS¢, ki po svoji velikosti ne ustrezajo kriterijem samostojne gradbene parcele.

(2) Ne glede na zgoraj navedena dolocCila je delitev parcel mozna za potrebe gradnje javne
infrastrukture v skladu z zahtevami izgradnje javnega infrastrukturnega objekta.

lll. 3.7. Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro
72. Clen
(obveznost gradnje na komunalno opremljenih stavbnih zemljiscih)

1) Stavbno zemljis¢e v posamezni EUP se Steje za opremljeno:

— Ce je v tej EUP zgrajena in predana v upravijanje komunalna oprema ter objekti in omreZja
druge gospodarske javne infrastrukture, ki so dolo¢eni v prostorskem aktu obcine, ali

— Ce je v prostorskem aktu obcCine predvidena komunalna oprema ter objekti in omreZja druge
gospodarske javne infrastrukture vklju¢ene v obcinski nacrt razvojnih programov v okviru
obcinskega proracuna za tekocCe ali naslednje leto.

(2) Gradnja stavb je dovoljena na komunalno opremljenih stavbnih zemljiScih.

73. Clen
(obveznost prikljuevanja na gospodarsko javno infrastrukturo)

(1) Vsako zemljis¢e, namenjeno za gradnjo stavb, se Steje za opremljeno, ¢e je zagotovijena
najmanj oskrba s pitno vodo in energijo, odvajanje odpadne vode, prikljutitev na
elektroenergetsko omreZje, odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.

(2) Obstojece in nacrtovane stavbe je treba prikljuciti na komunalno infrastrukturo v skladu z
dolocili tega odloka, v skladu s pogoji upravijavcev teh omreZij in v skladu s predpisi, ki urejajo
to podrodje.

(3) V posameznih EUP je obveznost prikljuCevanja ze zgrajenih objektov na komunalno
opremo naslednja:

— obvezna prikljuéitev na vodovodno omreZje, kjer je vodovodno omreZje Ze zgrajeno,

— obvezna prikljuéitev na vodovodno omreZje, takoj, ko bo vodovodno omreZje zgrajeno in bo
taka prikljucitev omogocena,

— obvezna prikljucitev na kanalizacijsko omreZje, kjer je kanalizacijsko omreZje Ze zgrajeno,

— obvezna prikljucitev na kanalizacijsko omreZje, takoj ko bo kanalizacijsko omreZje zgrajeno
in bo taka prikljuéitev omogocena,

— obvezna prikljuéitev na distribucijsko omrezje zemeljskega plina ob zamenjavi ogrevalnega
sistema, razen v primeru uporabe obnovijivih virov energije, povsod tam, kjer je prikljucitev
omogocena.
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75. Clen
(gradnja, urejanje in priklju¢evanje na elektroenergetsko omrezje)

(1) Vse stavbe morajo biti prikljucene na elektroenergetsko omreZje.

76. Clen
(gradnja, urejanje in priklju€evanje na kanalizacijsko omrezje)

2) Iziemoma se na obmocjih, kjer po podatkih upravijavca omrezZja zaradi vmesnih fizicnih
preprek (velika viSinska razlika, vodotoki in podobno) med objektom in kanalizacijskim
omreZjem prikljuCitev ni mozna, v skladu s pozitivnim mnenjem upraviljavca kanalizacije dovoli
tudi zaCasna ali stalna uporaba individualnih sistemov za odvajanje odpadne vode (mala Cistilna
naprava ali greznica). Male Cistilne naprave in greznice morajo biti izvedene v skladu s predpisi.
Locirane morajo biti na gradbeni parceli stavbe h kateri pripadajo ter redno vzdrZevane in
evidentirane pri izvajalcu javne sluzbe odvajanja in ¢iS¢enja odpadne vode.

(3) Kanalizacijsko omreZje mora biti zgrajeno v loéenem sistemu razen na obmocjih, kjer je
izveden meSani sistem.

(4) V naseljih, za katera je predvidena izgradnja kanalizacijskega omreZja, je zaradi
varovanja najprimernej$ih tras, pri posegih v prostor, ne glede na zahtevnost objekta, potrebno
S projektom seznani upravijavca javnega kanalizacijskega sistema.

(5) Pri gradnji objektov je treba zagotoviti, da se ¢im vedji delez padavinske vode s pozidanih
in tlakovanih povrdin ponika na lastnem zemljiS¢éu. Na obmodjih, kjer ponikanje zaradi
znacilnosti tal ni moZno, se padavinsko vodo odvaja v kanalizacijo na podlagi pogojev
upravljavca kanalizacije.

(6) Padavinske vode iz objektov in njihovih funkcionalnih povrSin ne smejo pritekati na javno
povrsino.

77. Clen
(gradnja, urejanje in priklju¢evanje na vodovodno omrezje)

(1) Iziemoma se zaradi vmesnih fizicnih preprek (velika viSinska razlika, oddaljenost
posameznih objektov od omreZja, vodotoki in podobno) med objektom in vodovodnim omrezZjem
lahko v skladu s pozitivnim mnenjem upraviljavca vodovoda dovoli tudi zaCasna ali stalna
uporaba lastnih sistemov za oskrbo z vodo (lastno zajetje, kapnica, cisterna).

81. Clen
(zbiranje in odstranjevanje komunalnih odpadkov)

(1) Komunalne odpadke je treba zbirati v namenskih posodah in jih ustrezno loceno zbirati.
Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti pri individualnih novogradnjah aviloma v
objektu ali na zemljiséu namenjenemu za gradnjo tega objekta. Zbirno mesto za komunalne
odpadke mora biti od meje sosednjih parcel oddaljeno najmanj 0,50 m, ob soglasju lastnika
sosednjega zemljiS¢a pa iziemoma tudi manj. Pri kolektivnih objektih pa mora biti odjemno
mesto praviloma ob javni kategorizirani cesti.

(2) Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti praviloma v objektu ali na funkcionalnem
zemlji§éu objekta, kateremu pripada. Ce to zaradi danosti prostora ni mozno, se v sodelovanju
s pristojno obcéinsko sluzbo doloéi zbirno mesto na javni povrsini.

(3) Zbirni center mora biti zaradi dobre dostopnosti lociran v blizini pomembnejsih mestnih
cest.

(4) Posebni odpadki se do njihove predaje pooblas¢enemu podjetiu ali do odvoza na
odlagalis¢e posebnih odpadkov skladiscijo v obmodcju proizvodnih in obrtnih obratov, kjer so
nastali ter v posebnih namensko zgrajenih skladiscih.

(5) Zadrzevanje vecje koli¢ine odpadnega materiala na dvoriscih je prepovedano.

(6) Prepovedano je kakrsno koli odlaganje odpadkov izven za to dolo¢enih mest.
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(8) Kompostnik mora biti od meje sosednjih parcel oddaljen najmanj 1,50 m, ob soglasju
lastnika sosednjega zemlji$¢a pa iziemoma tudi manj.

84. Clen
(prikljucevanje na javno cesto)

(1) Vsi zahtevni in manj zahtevni objekti morajo imeti zagotovijen dovoz do javne ceste (Sirine
najmanj 2,50 m), nezahtevni in enostavni objekti pa le, kadar je za njihovo uporabo dovoz do
Javne ceste nujno potreben.

(2) Dovozi in prikljucki na cesto morajo biti urejeni tako, da ne ovirajo prometa. Uredijo se v
soglasju s pristojno ob¢insko sluzbo ali upravijavcem ceste.

(3) Na javno cesto se praviloma prikljuuje ve¢ objektov s skupnim priklju¢kom, gradnja novih
prometnic naj bo ¢im bolj racionalna.

90. ¢len
(naravni spomeniki, naravne vrednote in varovana obmocja narave)

(1) Naravni spomeniki in naravne vrednote, ekolo§ko pomembna obmocja, posebna varstvena
obmocja Natura 2000 in potencialna posebna ohranitvena obmocja Natura 2000 ter
Krajinski park Polhograjski Dolomiti so razgla$eni ali dolo¢eni s posebnimi predpisi.

(3) Za vsak poseg v evidentirano obmocje ohranjanja narave, prikazane v Prikazu stanja
prostora, je obvezno pridobiti in upoS$tevati usmeritve in projektne pogoje ter pridobiti
soglasje pristojne sluzbe za ohranjanje narave.

(4) Posegi v naravo, ki vkljuéujejo tudi gradnje, se morajo planirati, naértovati in izvajati le tako,
da ne okrnijo narave. V nacrtovanju sicer dopustnega poseganja v prostor, ki ga dopusca ta
odlok, morajo izvajalci posegov izbrati tisto odlocitev, ki bo ob pribliZzno enakih ucinkih
izpolnjevala merilo najmanjSega mozZnega poseganja v naravo, in ki v primeru obstoja
alternativnih tehni¢nih moznosti za izvedbo posega ne okrni narave.

(5) Za posege na obmogjih in objektih iz drugega odstavka tega Clena je treba v primeru
neskladja dolo¢b tega odloka s pogoji organa, pristojnega za ohranjanja narave, upoStevati
pogoje organa, pristojnega za ohranjanje narave.

96. Clen
(varstvo voda)

(1) Pri nacrtovanju dejavnosti — posegov v prostor je treba upoSstevati meje priobalnih zemlji§¢é
15 m (v naselju) oziroma 40 m (izven naselja) od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 1. reda
ter 5 m od meje vodnega zemljis¢a na vodotokih 2. reda (ostali vodotoki), razen v primerih, Ki jih
dolo¢a podroc¢ni zakon. Na vodno in priobalno zemljiSCe se lahko posega samo v skladu z
zakonom o vodah.

(5) Vse vodotoke in breZine je potrebno varovati pred onesnazenjem. Neprecis¢ene odpadne
vode ni dovoljeno odvajati v vodotoke.

(6) Za naslednje posege je potrebno pridobiti vodno soglasje:

— poseg na vodnem in priobalnem zemljiscu,

— poseg na varstvenih in ogroZzenih obmodjih,

(9) Na priobalnem zemljiS¢u vodotoka morata biti omogocena dostop in vzdrZzevanje vodotoka,
vkljuéno z zagotovitvijo pogojev za gasilske intervencije, za reSevanje na ter iz vode in za
postavitev lovilnih pregrad za prestrezanje in odstranjevanje nevarnih snovi.
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101.cClen
(varstvo pred poplavami)

(2) Na poplavnih obmodjih, za katera so izdelane karte razredov poplavne nevarnosti, je pri
nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju posegov v prostor treba upoStevati predpis,
ki dolo¢a pogoje in omejitve za posege v prostor in izvajanje dejavnosti na obmodjih, ogroZenih
zaradi poplav. Pri tem je treba zagotoviti, da se ne povecajo obstojeCe stopnje ogroZzenosti na
poplavnem obmodju in izven njega.

102. ¢len
(varstvo pred plazovi in erozijo)

(1) Na erozijskih in plazovitih obmodjih je prepovedano:

— zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje
zemljis¢,

— vsi posegi, ki bi lahko povzrodili dodatno zamakanje zemlji$¢ in dvig podzemne vode,

— izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljis¢e ali razbremenjujejo podnoZje
zemljis¢a,

— poseganje v prostor na nacin, ki pospeSuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

— kréenje tistih gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki preprecuje plazenje zemljis¢ in
snezne odeje, uravnava odtoCne razmere ali kako drugace varujejo niZje lezeCa obmocja pred
Skodljivimi vplivi erozije,

— zasipavanje izvirov, nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali
plazovitih zemljiscih,

— omejevanje pretoka hudourniskih voda,

— pospesevanje erozijske moci voda in slabsanje ravnovesnih razmer,

— odlaganje ali skladi$¢enje lesa in drugih materialov,

— zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

— odvzemanje naplavin z dna in breZin, razen zaradi zagotavijanja preto¢ne sposobnosti
hudourniske struge in via¢enje lesa,

— poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljiS¢a in dvig podzemne vode,.

(2) Na ogroZzenih obmodjih niso dopustni posegi v prostor, ki bi lahko povzroCili materialno
Skodo na objektih ali bi negativno vplivali na druge objekte in obmodja.

(3) Za vsako gradnjo, oziroma poseg, ki ima znaclaj graditve ali rekonstrukcije objektov in
naprav, na obmodjih povrsinske, globinske in boCne erozije ter pogojno stabilnih zemljiséih je
potrebno predhodno pridobiti mnenje sluzbe s podrocja geotehnike.

116. Clen
(povrSine podeZelskega naselja (SKj))

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

Namenska raba
Povrsine podeZelskega naselja so namenjene bivanju, kmetijam in spremiljajo¢im dejavnostim.

Dopustne dejavnosti, objekti in naprave, gradnje in drugi posegi v prostor

Dopustne dejavnosti:

— bivanje,

— kmetijstvo,

— pod posebnimi pogoji tudi spremijajoCe dejavnosti: obrt, trgovina in storitve, promet, gostinstvo
in turizem (razen diskoteke in no¢nih barov), poslovne dejavnosti, druzbene dejavnosti.
Dopustni objekti in naprave:
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— eno in dvostanovanjske stavbe,

— kmetijski gospodarski objekti,

— pod posebnimi pogoji tudi objekti za spremljajoée dejavnosti,

— objekti, naprave in ureditve, dolo¢eni v 57. ¢lenu odloka (dopustni objekti, naprave in ureditve),
— nezahtevni in enostavni objekti v skladu s Prilogo 2 in 59. ¢lenom odloka (umestitev,
oblikovanje ter gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov)

Dopustne gradnje

— v skladu s 56. ¢lenom odloka (dopustne gradnje) in 58. ¢lenom odloka (vzdrzevanje objektov).
Dopustni drugi posegi v prostor

— v Skladu z 61. ¢lenom odloka (drugi posegi v prostor).

Posebni pogoji za spremljajoce dejavnosti in objekte

— da sluzijo zadovoljevanju vsakdanjih potreb lokalnih prebivalcev,

— da ne vplivajo motece na bivanje,

— dovolj velika povrSina zemljiSCa za gradnjo, ki zagotavilja potrebne povrsine za normalno
funkcioniranje dejavnosti, vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrsinami,

— da je mogoca neposredna navezava na lokalno ali drzavno cesto,

— parkirne povrsine za tovorna vozila (razen za manj$a dostavna vozila), gradbene stroje ali
vozila za prevoz potnikov niso dopustne,

— najvecja dopustna velikost objektov za obrt je do 200 m2 BTP povrsine objekta ali dela objekta,
— najvedja dopustna velikost objektov za trgovino in storitve je do 300 m2 BTP povrSine objekta
ali dela objekta,

— najvecja dopustna velikost objektov za gostinstvo in turizem je do 300 m2 BTP povrSine objekta
ali dela objekta,

— najvedja dopustna velikost objektov za poslovne dejavnosti je do 200 m2 BTP povrSine objekta
ali dela objekta;

IZRABA PROSTORA IN VELIKOST OBJEKTOV

Stopnja izkoris¢enosti zemljiS¢a za gradnjo

Tip zazidave Fz Fl FOBP

D C v skladu s FZ / V skladu s FOBP obmocja
’ obmocja ( EUP) (EUP)

Visina objektov Tip zazidave

novogradnje (vkljuéno z dozidavami in stanovanjski objekti: D

nadzidavami) najvec¢ do P+1+M oziroma ostali objekti: D, za druzbene dejavnosti lahko

najvec do viSine okoliskih istovrstnih objektov |tudi C

OBLIKOVANJE OBJEKTOV

— objekti se morajo po visini in obliki prilagajati okoliskim Ze zgrajenim istovrstnim objektom,

— treba je upoStevati tradicionalne prostorske in arhitekturne strukture ohranjenih vaskih jeder in
znacilno podobo vaskih silhuet, kar je treba utemeljiti v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja,

— objekti so podolgovatega tlorisa (razmerje pri stanovanjskih stavbah in pomoznih kmetijskih
stavbah najmanj 1:1,3, pri gospodarskih objektih 1:1,8); tloris je lahko tudi lomijen.

Priloga 1: Posebni prostorski izvedbeni pogoji

oznaka EUP GB_108
namenska raba SKj - povrsine podeZelskega jedra
prostora

nacin urejanja OPN
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prostorsko Ob vodotoku se ohranja obstojeCa avtohtona drevesna in grmovna

izvedbeni pogoji  vegetacija. V' primeru odstranitve dreves in grmovnic je te potrebno
nadomestiti z zasaditvijo novih oziroma omogociti ponovno spontano
razrast. Na obmodcju naravne vrednote ume$Canje novih objektov ni
dovolieno. Ohranja se enota domadije (ESD 16294). Del enote lezi v
poplavnem obmodju, zato je treba pri nacrtovanju upoStevati 101. &len
odloka

2.3 - Navedba individualnih odstopanj od PIP

Odstopanje se nana3a na dolocila v Prilogi 1: Posebni izvedbeni pogoji Odloka o ob&inskem
prostorskem nacrtu Obcine Medvode (Uradni list RS &t. 45/2018 in 81/2020) pod rubriko GB_108.

V tabeli je za Enoto urejanja prostora GB_108 navedeno, da na obmocju naravne vrednote

umescanje novih objektov ni dovoljeno.

Odstopanje se v odloku upoSteva tako, da se v Prilogi 1 Posebni prostorski ureditveni pogoji v

tabeli GB_108 za tretjim stavkom doda nov stavek, ki se glasi:

Na delu zemlji§¢a parc. §t. 763/5, k.o. 1752 Stanezi¢e v obmocju poselitve se dovoli gradnja

stanovanjske hiSe pod pogoji in v skladu z mnenjem Zavoda za varstvo narave.

Opis odstopanja
OPN Ob¢ine Medvode v PPIP za GB_108 dolo¢a, da na obmoc¢ju naravne vrednote gradnja novih

objektov ni dovoljena. V obmocju naravne vrednote se nahaja pretezni del katastrskega zemljisca,
ki je predmet lokacijske preveritve, in slaba polovica dela katastrskega zemljis€¢a znotraj obmocja
poselitve, tako da del zemljis€a, ki je po trenutno veljavnih dolocilih OPN na razpolago za gradnjo,
meri 427m2 ( izmera na podlagi geodetskega nacrta), pri Cemer se velik del te povrsine nahaja v
varovalnem pasu ceste. V OPN vzpostavljene omejitve dolo¢ajo fizi€ne lastnosti in tako parcelno
strukturo zemlji8Ca, na katere investitor zaradi dolo€il PPIP ne more vplivati, da onemogocajo
optimalno izvedbo investiciie - onemogocajo racionalno in smiselno gradnjo na predmetnem
zemljiS€u, ki v naravi predstavlja nepozidano zemljis€¢e znotraj naselja (»plombo »). Na obmodju
je vzpostavljena obcestna pozidava, saj so zemlji3¢a severno in juzno od obravnavanega
pozidana s stanovanjskimi objekti — nepozidano ostaja le predmetno zemljiSCe. Investicijska
namera je neproblemati¢na z vidika poseganja v varovana obmodja, kar potrjujejo mnenja
pristojnih upravljalcev varovanih obmocij, prilozena k elaboratu ( ZRSVN, DRSV). Varovana

naravna vrednota je potok Mavels€ica, na katerega katastrsko zemlji8€e na zahodni in severni
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strani meji. Kot je razvidno iz mnenj ZRSVN, je potok na obravnavanem obmocju reguliran z
utrjenimi brezZinami in obojestransko tehni¢no vodnogospodarsko urejen, predvidena je gradnja v
blizini obstojeCih objektov, sam poseg pa bo Ze zaradi upostevanja varovalnega pasu vodotoka
oddaljen najmanj 5m od roba breZine potoka in izveden v blizini obstoje€ih objektov, iz Cesar

sledi, da ne bo imel negativhega vpliva na naravovarstvene vsebine.

Ker je varovanje narave klju¢ni omejitveni element za izvedbo investicijske namere, je odstopanje
od v OPN dolo¢enih omejitev glede na mnenje skrbnika varovanega obmocja ustrezno in
predstavija le manjSo spremembo regulacije prostora. Glede na stanje v prostoru predvidena
investicijska namera predstavlja logi¢no potezo — zapolnitev praznega, komunalno urejenega in v
smeri proti potoku ( naravni vrednoti) reguliranega zemljiS¢a znotraj obmocja naselja. Pozidava bo
dopoilnila praznino pri vzpostavitvi uliCcnega videza naselja in predstavlja smiselno izrabo prostora
naselja ob upostevanju manjSe spremembe regulacije prostora — dopolnitvi posebnih prostorskih

izvedbenih pogojev za predmetno EUP.

2.4 - Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne namenske

rabe prostora

Individualno odstopanje je namenjeno zagotovitvi moznosti gradnje stanovanjske hise v obmocju
SKj (obmocje povrSin podezelskega jedra). V takih obmodjih je dovoljena dejavnost bivanja in

dovoljena gradnja eno- in dvostanovanjskih stavb.

ObstojeCa namenska raba SKj se s postopkom lokacijske preveritve ne spreminja. Omogoc¢a se

gradnja enostanovanjske hide znotraj obmocja strnjenega naselja — podezZelskega jedra.

Na podlagi navedenega ugotavljamo, da individualna odstopanja ne zahtevajo drugacne

namenske rabe prostora.

2.5 — Utemeljitev objektivnih okoliéin za individualna odstopanja na podlagi kriterijev

Obcina z izdelavo prostorskih aktov opredeljuje prostorski razvoj, nacrtuje prostorske ureditve in
dolo¢a izvedbeno regulacijo prostora. Kljub temu se na podlagi prakse in primerljivih ureditev
kaze potreba po proznosti prostorskega nalrtovanja in moznosti prilagajanja konkretnim

investicijskim nameram. Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se preveri ustreznost
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individualnih namer za posege v prostor in omogoci manjSe odstopanje od Ze sprejetih pravil

urejanja prostora.

Investitor, ki je lastnik zemljis¢a parc. §t. 763/5, k.o. 1752 StaneziCe, Zeli na obravnavani parceli
zgraditi stanovanjsko hiSo. Omejitev — prepoved iz PPIP prostorskega akta ( OPN Obcine
Medvode) bistveno vpliva na racionalnost predvidene gradnje. Po namenski rabi se v obmodju
poselitve nahaja le del katastrskega zemljiS¢a, ki sicer predstavlja vecji del parcele. Po podatkih
GURS se znotraj EUP GB_108 nahaja 71% katastrske parcele, kar predstavlja 695m2 zemljisca.
Omejitev zaradi doloc€il PPIP povrsino razpolozljivega zemljiS¢a zmanj$a za ve€ kot tretjino ( na
427m2), pri Cemer oblika zemljis¢a, ki ostane na razpolago kot gradbena parcela, onemogoca
racionalno gradnjo, skladno z obravnavanim prostorom. RazpoloZljivo zemljis¢e je (ob
upostevanju veljavnega PPIP ) trikotne oblike, na jugovzhodni strani primerno Siroko, a se proti
severu hitro zoZuje - na skrajnem severnem delu zemljis€a izven varovanega obmocja naravne
vrednote meri komaj 3,7m. Poleg tega se po daljSi stranici, s katero meji na cesto, nahaja v
varovalnem pasu ceste, kjer je moZzna gradnja v blizini ceste le s soglasjem upravljalca. Ne glede
na moznost pridobitve takega soglasja vzpostavljeni vzorec umestitve stavb znotraj EUP z
gradbeno linijo s sorazmerno velikim odmikom od ceste pogojuje primerljivo postavitev stavbe,

kar pomeni, da se prostor za umestitev objekta Se zozi.

Navedeno vzpostavija take fizi€ne lastnosti in tako parcelno strukturo zemljid€a, na katere

investitor zaradi dolo€il PPIP ne more vplivati, da onemogocajo optimalno izvedbo investicije.

Zavod Republike Slovenije za varstvo narave ( ZRSVN ) je Ze podal strokovno mnenje glede
presoje sprejemljivosti posega na varovana obmocja ( obmocja Natura 2000 in zavarovana
obmodja ) ter strokovno mnenje v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja na obmocju
naravnih vrednot §t. 3562-0325/2024-2 z datumom 26. 1. 2024. ZRSVN je v strokovhem mnenju
ugotovil, da je poseg predviden v bliZini obstojecih objektov v sklopu naselja in v hajmanj 5 m
oddaljenosti od vodotoka in tako ne posega v vodotok in v bistvene dele zavarovanega obmocja.
ZRSVN ugotavlja, da je MavelS¢ica v obravnavanem delu regulirana z utrjenimi brezinami. Na
podlagi s strani ZRSVN izvedene presoje sprejemljivosti posega na varovana obmocja skladno s
105. in 105.a ¢lenom Zakona o ohranjanju narave ( ZON ) ter 3. odstavkom 42. ¢lena Pravilnika
o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmocja, je bilo
ugotovljeno, da poseg ne bo imel bistvenega vpliva na varstvene cilje varovanih obmoc€ij in na
celovitost in povezanost ter ne bo imel bistvenega vliva na kvalifikacijsko vrsto ( B — nebistven
vpliv). Poseg ne bo negativno vplival na ohranjanje lastnosti naravne vrednote, zaradi katerih je

bila doloCena — predvideni poseg je sprejemljiv. Ker gre pri postopku pridobivanja gradbenega
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dovoljenja za prostorskemu aktu podrejen dokument, je strokovno mnenje pridoblieno tudi v
postopku lokacijske preveritve. V mnenju §t. 3563-0467/2024-4 z datumom 12. 11. 2024 ZRSVN
ugotavlja, da je predvideno individualno odstopanje namenjeno zagotovitvi moznosti gradnje
stanovanjske hiSe v obmocju SKj ( obmocju povrSin vaskega jedra), da se namenska raba s
postopkom lokacijske preveritve ne spreminja, da je gradnja nacrtovana v blizini obstojecih
objektov v sklopu naselja in da je potok MavelSCica reguliran ter obojestransko tehni¢no
vodnogospodarsko urejen. ZRSVN meni, da odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev,
dolo¢enih v OPN za obravnavano obmocje, ne bo imelo negativnega vpliva na naravovarstvene

vsebine.

Bistveno pri instrumentu lokacijske preveritve je, da gre za odstopanja, ki so e vedno skladna z
osnovno namero prostorske izvedbene regulacije in ne povzro€ajo konfliktov v prostoru, temvec
jih razreSujejo, hkrati pa predstavljajo korektiv prostorske regulacije. Odstopanje od posameznih

PIP sme sluziti le takim spremembam PIP, ki ne zahtevajo drugaCne namenske rabe prostora.

Investicijska namera trenutno ni dopustna zaradi dolocil v OPN, da na obmogjih naravne vrednote
umescanje novih objektov ni dovolijeno. Ob upostevanju mnenja ZRSVN kot skrbnika naravne
vrednote in ob upo$tevanju dejanskega stanja v prostoru (pozidana sosednja zemljiS¢a) se z
lokacijsko preveritvijo se omogoc€i poseganje v obmocje naravne vrednote (potoka Mavels€ica) na
nacin, da se omogoc€i smiselna izvedba investicijske namere ( gradnja stanovanjske hise),
racionalna izraba prostora in zapolnitev praznega zemljiS€a znotraj naselja, ob upoStevanju
ustreznega odmika od brezine potoka — vse to z manjSo spremembo izvedbene regulacije

prostora, ki vpliva izklju¢no na predmetno parcelo.

Obcina z lokacijsko preveritvijo za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
skladno z dologili 136. ¢lena ZureP-3 dolo¢a dodatne podrobne prostorske izvedbene pogoje za

izvedbo predlagane investicijske namere.

2.5.1. Objektivne okoliS¢ine za dopustitev individualnega odstopanja

1. Fizi€ne lastnosti zemljiS¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba DA
sosednjih zemljiS¢ in druge omejujoce okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere
investitor ne more vplivati in ki onemogoc¢ajo optimalno izvedbo investicije, ali

gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva nesorazmerne stroske investitorja ali ob¢ine

Na obravnavanem zemljiS¢u glede na dolocila veljavhega OPN zaradi lege v obmocju
Natura 2000 in v obmo¢ju naravne vrednote — potoka MavelSéica umescanje novih
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objektov ni dovoljeno. Fizicne lastnosti in parcelna struktura zemljiSéa so ob upostevanju
PPIP taksne, da onemogoc¢ajo optimalno izvedbo investicije. ZRSVN je podal mnenje, da
je predvidena gradnja na zemljiSéu parc. $t. 763/5, k.o. 1752 Stanezice, sprejemljiva in da
ne bo imela negativnega vpliva na naravovarstvene vsebine.

2. Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in tehnoloskih resitev, ki NE
med pripravo OPN niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali primernejSe od
predpisanih z vidika doseganja ciliev urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite

rabe energije ipd

3. Medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, doloéenih v NE
prostorskem izvedbenem aktu, ki je oblina Se ni uredila s spremembami in

dopolnitvami tega akta

2.5.2. Utemeljitev predloga za izvedbo postopka lokacijske preveritve

Individualno odstopanje je dopustno, Ce:
— ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,
— se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevaniju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nhameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabSala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzro€ila
moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine,
— ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ in

— ni v nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Predvideno odstopanje od dolo€il prostorskega akta uposSteva vse pogoje po 4. odstavku 136.

¢lena ZureP-3.

1. Naértovana gradnja ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine:
Predvidena gradnja je skladna z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine skladno z

29. ¢lenom OPN, saj je predvidena na stavbnem zemljiS¢u v sklopu naselja, s ¢emer se
zagotavlja boljSa izkoriS€enost in kvalitetnejSa raba praznih in/ali neprimerno izkoris¢enih zeml;jis¢

v naseljih.

2. Z individualnim odstopanjem se lahko doseze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta
ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, hameravana gradnja pa ne bo

spremenila naértovanega videza obmocdja. poslab$ala bivalnih in delovnih razmer niti povzrodila
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moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine
Individualno odstopanje je skladno z gradbenim namenom prostorskega akta in omogocCa

gradbeni namen prostorskega akta — uporabo zemiljis€a v sklopu stavbnih zemljiS€¢ za namen
gradnje v skladu z namensko rabo. Obravnavani del zemljis¢a parc. §t. 763/5, k.o. 1752
Stanezie, predstavlja stavbno zemljiS¢e v obmocCju Skj — povrSine podezelskega jedra.
Nameravana gradnja ne bo spremenila videza obmo¢ja, saj bo z izvedenim posegom
zapolnjena obstoje€a prazna parcela znotraj obmocja obstojeCega naselja. Z gradnjo se bivalne
in delovne razmere ne bodo poslabsale, saj se v obstojeCi prostor umes€a objekt enake
namembnosti ( stanovanjska hiSa ), kar ne bo prinadalo novih ali motecih vplivov. Predvidena hisa
ne bo povzroCila mote¢ega vpliva na podobo naselja ali krajine, saj bo projektirana in grajena
v skladu z dolocili OPN, ki regulirajo gradnjo v obravnavanem obmocju. Obcina je ze z OPN
predmetno zemljiS€e opredelila kot stavbno, zato se z individualnim odstopanjem uresnicuje raba
zemljiS¢a skladno z namensko rabo. Skrbnik varovanega obmocja - naravne vrednote potoka
MavleS€ica na podlagi dejanskih okoli8€in (  z utrjenimi brezinami reguliran in obojestransko
tehni¢no vodnogospodarsko urejen potok MavelS€ica, predvidena gradnja v bliZini obstojecih
objektov, poseg oddaljen najmanj 5m od roba brezine potoka) ugotavlja, da je predvideni poseg

sprejemljiv.

3. Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢:

Predvidena gradnja ne vpliva na moznost pozidave sosednjih zemljiS¢. Sosednja zemljiS¢a so
pozidana ( stanovanjski objekt na juzni strani, cesta na vzhodni strani) ali predstavljajo vodno
zemljiS¢e ( potok MavelS€ica na zahodni in severni strani ), zato predvideni poseg ne bo

spremenil pogojev znotraj obravnavanega obmodja.

4. Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti:
Predvideni poseg bo po zaklju¢enem postopku lokacijske preveritve skladen s pravnimi rezimi,

veljavnimi za obravnavano obmocje, saj ne bo varstvenih reZimov, ki bi bili v nasprotju s

predlogom individualnega odstopanja. Na obmocju ni sprejet drzavni prostorski akt.
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3. GRAFICNI DEL LOKACIJSKE PREVERITVE

Individualno odstopanje ne spreminja osnovnega graficnega dela OPN.

3.1 Izsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocdju lokacijske preveritve

3.1.1 Prikaz parcel na zemljiSkokatastrskem prikazu M=1:250

Podan je podatek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju lokacijske preveritve,
ki je pripravljen v obliki enovitega topoloSko pravilnega poligona. Podatek je pridobljen s strani

GURS in ni bil spremenjen. Podatek je pripravljen v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM.

3.2 Obmocgje lokacijske preveritve

3.2.1 Prikaz obmocja LP na zemljiSkokatastrskem prikazu M=1:250
3.2.2 Prikaz obmocja lokacijske preveritve na prikazu namenske rabe prostora M=1:1000
IDO

1

Legenda oznak:

- IDO - enolicni identifikator

3.3 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

Obmodje lokacijske preveritve je v vektorski obliki v obliki enovitega topolosko pravilnega
poligona, v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM in vsebuje naslednje opisne podatke:

IDO NAMEN TIP POV

1 2 0 722,30 m2

Legenda oznak:

- IDO - enolicni identifikator
- NAMEN - identifikacijska Stevilka namena lokacijske preveritve
- TIP — identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja

- POV — povrs$ina obmodja v m?

Sifrant namenov lokacijske preveritve:

NAMEN OPIS
1 Dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi
2 Individualno odstopanije od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zaCasne rabe prostora




ARHITRIP IRENA PAVLIE S.P. ARHITEKTURNO PROJEKTIRANJE
Velika Lasna 3, 1240 Kamnik e-posta: info@arhitrip.si tel.:01/8313660,041491 802

Sifrant tipov preoblikovanja:

TIP OPIS

0 Omogocanje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanje zaCasne rabe prostora

Preoblikovanje — izvzem obmocdja stavbnega zemljis¢a

Preoblikovanje — Siritev stavbnega zemljis¢a

Siritev stavbnega zemlji¢a

3.4 Prikaz izvornega obmocja lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmocju lokacijske preveritve je prevzet iz podatka o namenski rabi
prostora iz veljavnega Obcinskega prostorskega nacrta Obcine Medvode, objavljenega na
spletnem portalu https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni. Vektorski podatek o izvornem

obmodju vsebuje naslednje opisne podatke:

IDO NRP_ID EUP_OZN PEUP_OZN POV
1 1013 GB_108 / 17323,19 m2

Legenda oznak:

- IDO - enolicni identifikator obmocja

- NRP_ID Sifra namenske rabe iz Sifranta namenske rabe, dolo¢ena v skladu s tehniénimi pravili za pripravo
obcinskih prostorskih aktov v digitalni obliki

- EUP_OZN oznaka enote urejanja prostora

- PEUP_OZN oznaka podenote urejanja prostora

- POV — povrsina obmodja v m?

Izvorno obmocje nima podenote urejanja prostora.


https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni
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KATASTRSKO ZEMLJISCE = 977m2
zemljiSCe parc. St. 763/5, k.0. 1752 Stanezice

LEGENDA

MERILO i e
012 3 45 10 15m

s \IEJA ZEMLJISKE PARCELE

o

ARHITRIP IRENA F'AVLlE: S.P. ARHITEKTURNDO PROJEKTIRANJE]

Velika Ladna 3, 1240 Kamnik e—posta:info@arhitrip.si tel..01/831 36 60, 041 491 802

pripravljalec:

OBCINA MEDVODE
Cesta komandanta Staneta 12, 1215 Medvode

naziv elaborata:

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA

DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA GOLO BRDO GB_108

identifikacijska Stevilka:

4795

urbanisti¢na identifikacija:

vrsta risbe : PR'KAZ PARCEL
NA OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE
merilo: 1:250 st.rispe (ist): 3.71.1
parcelna &t: 763/5 - del
katastrska obgina: 1752 STANEZICE
naselje: GOLO BRDO
|| obgina: MEDVODE

EUP Golo brdo GB_106; SKj

odgovorni

prostorski nacrtovalec:

Irena Pavli€¢ univ. dipl. inZ. arh.

datum:

maj 2025

§t. elaborata:

LP 2024/VIlI-07




39e2/¢2

KATASTRSKO ZEMLJISCE = 977m2
zemljiSCe parc. St. 763/5, k.0. 1752 Stanezice

LEGENDA

MERILO i e
012 3 45 10 15m

mm = \|EJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

o

ARHITRIP IRENA F'AVLlE: S.P. ARHITEKTURNDO PROJEKTIRANJE]

Velika Ladna 3, 1240 Kamnik e—posta:info@arhitrip.si tel..01/831 36 60, 041 491 802

pripravljalec:

OBCINA MEDVODE
Cesta komandanta Staneta 12, 1215 Medvode

naziv elaborata:

ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA

DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA GOLO BRDO GB_108

identifikacijska Stevilka:

4795

urbanisti¢na identifikacija:

wrsta risbe : PRIKAZ OBMOCJA
LOKACIJSKE PREVERITVE
merilo: 1:250 st.risbe (list): 3.2.7
parcelna &t: 763/5 - del
katastrska obgina: 1752 STANEZICE
naselje: GOLO BRDO
|| obgina: MEDVODE

EUP Golo brdo GB_106; SKj

odgovorni

prostorski nacrtovalec:

Irena Pavli€¢ univ. dipl. inZ. arh.

datum:

maj 2025

§t. elaborata:

LP 2024/VIlI-07




KATASTRSKO ZEMLJISCE = 977m2
zemljiSCe parc. St. 763/5, k.0. 1752 Stanezice

MERILO i e
012 3 45 10 15m

LEGENDA
== == MEJA OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
Opomba:; ob¢ina Medvode $e ni izvedla tehni¢ne posodobitve OPN, zato zaradi razlik v

koordinatnih sistemih prikazov prihaja do razhajanja v prikazu parcelnih meja med prikazom
obmocja lokacijske preveritve in na prikazu in namenske rabe prostora.

ARHITRIP IRENA F'AVLlE: S.P. ARHITEKTURNDO PROJEKTIRANJE]

Velika Ladna 3, 1240 Kamnik e—posta:info@arhitrip.si tel..01/831 36 60, 041 491 802
pripravijalec: OBCINA MEDVODE
Cesta komandanta Staneta 12, 1215 Medvode
naziv elaborata: ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA

DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA GOLO BRDO GB_108
identifikacijska stevilka: | 4795

vrsta risbe : PRIKAZ OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE
NA PRIKAZU NAMENSKE RABE PROSTORA
merio: 1:1000 st risbe (s 3.2.2
parcelna &t: 763/5 - del
katastrska obgina: 1752 STANEZICE
naselje: GOLO BRDO
|| obgina: MEDVODE

urbanistiéna identifikacija:; EUP Golo brdo GB_106; SKj

odgovorni
prostorski nadértovalec: Irena Pavli€ univ. dipl. inZ. arh.
datum: maj 2025

&t. elaborata: LP 2024/VIlI-07




ARHITRIP IRENA PAVLIE S.P. ARHITEKTURNO PROJEKTIRANJE
Velika Lasna 3, 1240 Kamnik e-posta: info@arhitrip.si tel.:01/8313660,041491 802

4. PRILOGE

- Strokovno mnenje Zavoda za varstvo narave, Obmoc&na enota Ljubljana, st. 3562-0325/2024-2 z
datumom 26. 1. 2024

- Gradivo za izdajo mnenja o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve v enoti urejanja GB_108
Zavoda za varstvo narave, obmocna enota Ljubljana, st. 3563-0467/2024-4 z datumom 12. 11.
2024

- Projektni pogoji Direkcije za vode RS, Sektor obmocja srednje Save, st. 35506-172/2024-4 z
datumom 10. 5. 2024

- Mnenje Direkcije za vode RS s podro&ja upravljanja z vodami o ustreznosti elaborata lokacijske
preveritve za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev za del EUP
Golo Brdo GB_108, v obgini Medvode, §t. 35028-39/2025-2 z datumom 26. 3. 2025



OBMOCNA ENOTA LJUBLJANA

ZAvoD REPUBLIKE SI‘OVEN“E Cankarjeva cesta 10 1000 Ljubljana
ZA VARSTVO NARAVE T 012445350

E zrsvn.oelj@zrsvn.si
WWW.ZISVN.si

Stevilka: 3562-0325/2024-2
Datum: 26.1.2024

ARHIFORMA, arhitekturno projektiranje in inZeniring, d.o.o.
STEGNE 7

1000 Ljubljana

ZADEVA: Gradnja enodruZinske hide (Il na zemljistu s parcelno $tevilko 763/5, v
k.o. StaneZice - strokovno mnenje v okviru pridobivanja gradbenega dovoljenja

Dne 19. 1. 2024 smo prejeli vlogo za izdajo mnenja za poseg »Gradnja enodruZinske hise (D no
zemljis¢u s parcelno Stevilko 763/5, v k.o. StaneZide«.

Vlogi ste prilozili:

- projektna dokumentacija, DGD, 3t. 197/23, Arhiforma d.o.0., Ljubljana, oktober 2023;
- pooblastilo.

Strokovno mnenje izdajamo v povezavi s 141. ¢lenom Gradbenega zakona (Uradni list RS, $t. 199/21,
105/22 — ZZNSPP in 133/23; v nadaljevanju: Gradbeni zakon) na podlagi dolo&il 105. a in 105. ¢lena Zakona
o ohranjanju narave (Uradni list RS, 3t. 96/04 — uradno preti3¢eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B,
46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb, 105/22 — ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevanju:
ZON) in skladno s 43, ¢lenom Gradbenega zakona.

OPIS POSEGA:

Na podlagi prejete dokumentacije ugotavljamo, da investitor _ 1215 Medvode,

nacrtuje gradnjo enodruZinske hiSe P+M s pripadajofo komunalno in prometno ureditvijo, na zemljis€u s
parcelno 3tevilko 763/5, v k.o. Stanefice.

1. Strokovno mnenje v postopku presoje sprejemljivosti posega na varovana obmoégja (obmogja
Natura 2000 in zavarovana obmocja)

Strokovno mnenje v postopku presoje sprejemljivosti posega na varovana obmodja izdajamo skladno s 105. a

lenom ZON in 3. odstavkom 42. ¢lena Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v
naravo na varovana obmodja (v nadaljevanju Pravilnik, Uradni list RS $t. 130/04, 53/06, 38/10, 3/11).
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Na podlagi prejete vioge in dokumentacije ugotavljamo, da se lokacija obravnavanega posega nahaja na
naslednjih varovanih obmodjih:

Preglednica 1: Zavarovana obmoéja

Ime obmocja Natura 2000 Koda Uradna objava

Polhograjski Dolomiti SI130000312 Odlok o sprejetju urbanisticnega naérta za obmogje
krajinskega parka »Polhograjski Dolomiti« za
obmodji ob&in Ljubljana Sidka in Ljubljana Vi¢ —
Rudnik (Uradni list SRS, $t. 14/74)

Preglednica 2: Posebna varstvena obmocja (obmocja Natura 2000) — neposredni vpliv ( po Pravilniku 20 m)

Ime obmocja Natura 2000 Koda Uradna objava

Mavels¢ica — povirni del SI130000350 Uredba o posebnih varstvenih obmodjih,
obmodjih Natura 2000 — Uradni list RS §t. 49/04,
popr.110/04, 59/07, 43/08, 8/12, 33/13, 35/13 in
39/13-0dIUS, 3/14, 21/16 in 47/18

ey
Glede na status obmocja, lokacijo in vrsto posega ugota‘vljamo, da je treba izvesti presojo sprejemljivosti
posega na naravo po 105.a in 33.a ¢lenu ZON skladno s Pravilnikom o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe
planov in posegov v naravo na varovana cbmodja.

’ . e . vl o g .
V nadaljevanju podajamo ugotovitve o ulinkih posega in varstvenih ciljih varovanih obmouf ha katere’ bi
poseg lahko vplival ter podajamo oceno vplivov posega na varstvene cilje varovanih obmocij.

Polhograjski Dolomiti predstavljajo razgiban predalpski svet zahodno od Ljubljane, kjer se prepletajo
gozdne povrsine s travniskimi povriinami, vrhovi ter doline potokov. Zavarovano obmoéje predstavlja
preplet delovanja €loveka in narave in ima ekolo3ko, biotsko in krajinsko vrednost.

V vodotoku Mavel3¢ica je evidentirana kvalifikacijska vrsta navadni ko3¢ak (Austropotamobius torrentium),
ki je varovana v okviru obmocja Nature 2000.

Na podlagi prejete dokumentacije ugotavljamo, da je poseg predviden v bliZini obstoje¢ih objektov, v
sklopu naselja. Nadalje ugotavljamo, da je poseg predviden v najmanj 5 m oddaljenosti od vodotoka in tako
ne posega v vodotok in v bistvene dele zavarovanega obmodja.

V skladu z navedenim menimo, da poseg ne bo imel bistvenega vpliva na varstvene cilje varovanih obmodij
in na celovitost in povezanost ter ne bo imel bistvenega vpliva na kvalifikacijsko vrsto (B — nebistven vpliv).
V skladu s 42. ¢lenom, ki se smiselno nanasa na 25. len zgoraj’gavedgnega Pr_avilni‘l@)jgposledice ucinkov
posega na varstvene cilje varovanih obmoctij mogoce opredeliti ot B — nebistven vpliv. *+:

Ce se ocena vpliva uvrsti v velikostni razred B, vplivi na varstvene cilje posameznih varovanih obmo¢ij in
njihovo celovitost ter na povezanost skladno s 25. ¢lenom Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov
izvedbe planov in posegov v naravo na varovana obmocdja niso $kodljivi. Skladno s 105.a ¢lenom Zakona o
ohranjanju narave je v primeru odsotnosti Skodljivih vplivov na varstvene cilje varovanih obmotij ocena
vplivov gradnje objekta ugodna oziroma je gradnja tak$nega objekta sprejemljiva.

2. Strokovno mnenje v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja na obmo&ju naravnih vrednot

Strokovno mnenje v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja na obmo¢ju naravnih vrednot skladno s 105.
clenom ZON.
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Ugotavljamo, da zemljid¢e obravnavanega posega sega v obmodje naslednje naravne vrednote:

Preglednica 3: Naravne vrednote

Naravna vrednota Ident. Zvrst Pomen Uradna objava
Stev.
Mavelscica 7798 hidr, ekos lokalni Pravilnik o doloé&itvi in

varstvu naravnih vrednot
(Uradni list RS, 5t. 111/04,
popr. 70/06, 58/09, 93/10,
23/15, 7/19 in 53/23)

Nadalje ugotavljamo, da je Mavelitica v tem delu regulirana z utrjenimi breZinami ter da je poseg
predviden 5 m stran od breZine Mavel§tice.

V skladu z navedenim menimo, da predviden poseg ne bo negativno vplival na ohranjanje lastnosti naravne
vrednote, zaradi katerih je bila dolo¢ena. Z vidika varstva naravne vrednote je predviden poseg sprejemljiv.

Skladno s 57. ¢lenom Gradbenega zakona upravni organ prosimo, da nam po zaklju¢ku postopka posreduje
izdano gradbeno dovoljenje v tej zadevi (lahko po elektronski posti).

Lep pozdrav!

Pripravil(a):
Nika Hrabar, univ. dipl. biol.

vija naravovarstvena svetovalka

Poslano:
- naslovniku
- arhivu

mag. Alja Gro3elj, u.d.i.k.a.
visoka naravovarstvena svetnica

ZAVOD RS 7A VARSTVO NARAVE
St dok.: 3562-0325/2024 - 2
Podpisnik: ALA GROSEL)
lzdajatel: Republika Slovenijs, SIGEN-CA 62
$t. potrdila: 3E22C0060000000057254428
Veljavnost: 26 012026
Datum in Ura: 29.01.2024-19:40 . Dokurment je elektronsko podpisan.
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OBMOCNA ENOTA LJUBLJANA

ZAvVOD REPUBLIKE SI'OVEN“E Cankarjeva cesta 10| 1000 Ljubljana
ZA VARSTVO NARAVE T 0124 45350

E info.lj@zrsvn.si
WWW.Zrsvi.si

Stevilka: 3563-0467/2024-4
Datum: 12.11.2024

Ministrstvo za naravne vire in prostor
Direktorat za naravo

Sektor za upravne zadeve s podroéja narave
DUNAIJSKA CESTA 48

1000 Ljubljana

ZADEVA: Gradivo za izdajo mnenja o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve v enoti urejanja
GB_108

Na osnovi vade vioge 3t. 35629-107/2024-2560-2, z dne 23. 04. 2024, prejete dne 11. 11. 2024 po
elektronski posti, podajamo skladno s 117. ¢lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, 5t. 96/04 —
uradno precis€eno besedilo, 61/06 ~ ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 -
ZDeb, 105/22 — ZZNSPP in 18/23 — ZDU-10; v nadaljevanju: ZON) v povezavi z 41. in 138. &lenom Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in
23/24) gradivo za mnenje o ustreznosti elaborata lokacijske v enoti urejanja GB_108.

Pri pripravi gradiva za izdajo mnenja o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve smo upostevali gradivo, ki
je dostopno na spletni strani Obgine Medvode na naslovu https://medvode.si/objave/107 (lokacijske
preveritve) in obsega:

- Elaborat lokacijske preveritve za del enote urejanja prostora Golo Brdo GB_108 (ob¢ina Medvode), t.
elaborata LP 2024/VII-07, Arhitrip Irena Pavli¢ s.p., Velika Lasna 3, 1241 Kamnik, avgust 2024
(tekstualni in grafi¢ni del);

- mnenje urbanista z dne 27. 09. 2024.

Lokacijska preveritev se nana3a na zemljis¢e s parcelno 3tevilko 763/5 k.o. 1752 - Stanefie. lzvedba
lokacijske preveritve je predlagana z namenom dopus¢anja individualnega odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev dologenih v OPN za doseganje gradbenega namena. Odstopanje se nana%a na dologila v
Prilogi 1: Posebni izvedbeni pogoji Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Obcine Medvode (Uradni list RS
§t. 45/2018 in 81/2020) pod rubriko GB_108. V tabeli je za EUP GB_108 navedeno, da na obmoé&ju naravne
vrednote umeS¢anje novih objektov ni dovolieno. Individualno odstopanje je namenjeno zagotovitvi
moZnosti gradnje stanovanjske hise v obmoc&ju SKj {obmogje povrsin vaskega jedra). Obstojec¢a namenska
raba SKj se s postopkom lokacijske preveritve ne spreminja.
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Ugotavljamo, da se obmodje lokacijske preveritve nahaja na zavarovanem Krajinski park Polhograjski
Dolomiti (Odlok o sprejetju urbanistiénega natrta za obmogje krajinskega parka »Polhograjski Dolomiti« za
obmodji obtin Ljubljana Si3ka in Ljubljana Vi€ — Rudnik (Uradni list SRS, $t. 14/74), obmo&ju neposrednega
vpliva na posebno varstveno obmocje Mavelstica — povirni del — ident. 3t. 3000350 (Uredba o posebnih
varstvenih obmodjih, obmogjih Natura 2000 — Uradni list RS 3t. 49/04, popr.110/04, 59/07, 43/08, 8/12,
33/13, 35/13 in 39/13-0dIUS, 3/14, 21/16 in 47/18) in na obmod&ju naravne vrednote Maveltica — ident.
8t. 7798 (Pravilnik o dolocitvi in varstvu naravnih vrednot, Uradni list RS, $t. 111/04, 70/06, 58/09, 93/10,
23/15, 7/19 in 53/23). Investitor, ki je lastnik zemljis¢a parc. §t. 763/5, k.0. 1752 Stanefite, feli na
obravnavani parceli zgraditi stanovanjsko hiSo. Gradnja je naértovana v bliZini obstojetih objektov v sklopu
naselja. Na obravnavanem odseku je Mavelscica regulirana in obojestransko tehniéno vodnogospodarsko
urejena. Menimo, da odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, doloenih v OPN za obravnavano
obmodje, ne bo imelo negativnega vpliva na naravovarstvene vsehine.

Obravnavan Elaborat lokacijske preveritve je s stali¢a varstva narave ustrezen.

Pripravila:
Anja Solar Levar, univ. dipl. geog. mag. Alja Groselj, u.d.i.k.a.
naravovarstvena svetnica visoka naravovarstvena svetnica

vodja OE Ljubljana

2 f ZAVOD RS 7A VARSTVO NARAVE
St. dok.: 3563-0467/2024 - 4
Padpisnik: ALJA GROSEL)
lzdajatel: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2
St potrdila: 3E22CD960000000057254428  Veljavnost: 26.01.2026
Datum in ura: 12112024 211 Dokument je elektransko padpisan.

Poslati:
— naslovniku po e — posti na naslov gp.mnvp@gov.si
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Sektor obmocdja srednje Save

Vojkova cesta 52, 1000 Ljubljana T: 01 280 40 50
E: gp.drsv-li@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35506-172/2024-4
Datum:; 10.5.2024

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi petega
odstavka 141. €lena Gradbenega zakona (Ur. |. RS, &t. 199/21; v nadaljevanju: GZ-1) in 151.a
¢lena Zakona o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZV0O-1, 57/08, 57/12,
100/13, 40/14 in 56/15, 65/20; v nadaljevanju ZV-1), v zadevi pridobitve projektnih pogojev,
naslednje

PROJEKTNE POGOJE / POGOJE ZA DRUG POSEG V PROSTOR,
ki lahko vpliva na vodni rezim ali stanje voda

Gradnja enostanovanjskega objekta (CC-SI 11100 Enostanovanjska stavba) na zemljis¢u s
parc. 8t. 763/5, k. 0. Golo Brdo, obe k. 0. 1981 Golo Brdo, v ob¢ini Medvode, investitorja

S 1215 Medvode, je moZna ob upostevaniju naslednjih pogojev:

L. Pogoiji tehnicne narave:

1. Projekina dokumentacija mora biti izdelana v skladu s Pravilnikom o projektni in drugi
dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, &t. 30/23). Lokacijski podatki
morajo vsebovati graficni prikaz lege, velikosti in oblike zemijiske parcele oziroma zemljiskih
parcel, na katerih objekt stoji oziroma na katerih bo potekala nameravana gradnja, s
seznamom teh parcel. Grafiéni prikazi projekta za pridobitev gradbenega dovolienja se
izdelajo na geodetskem nacrtu.

2. Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin je potrebno urediti v skladu z 92. &lenom ZV-
1, in sicer na tak naéin, da bo v &im vegji mozni meri zmanj$an odtok padavinskih voda z
utrjenih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti ponikanje ali zadrzevanje padavinskih
voda pred iztokom v povrsinske odvodnike.

3. Projektna reditev odvajanja in &iScenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS $t. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 — ZVO-2 in 75/22). Vse odpadne
vode morajo biti obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem v kolikor ta obstaja,
oziroma zagotoviti priklju¢ek odpadnih voda na javni kanalizacijski sistem takoj, ko bo to
mogoce.

Skiladno s 17. ¢lenom te Uredbe mora upravljalec teh objektov padavinsko odpadno vodo, ki
odteka z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povr$in objektov in vsebuje
usedljive snovi, zajeti in mehansko obdelati v:
a) usedalniku, Ce padavinsko odpadno vodo odvaja v javno kanalizacijo,
b) usedalniku in lovilniku olj ali Cistilni napravi padavinske odpadne vode, ¢e padavinsko
odpadno vodo odvaja neposredno ali posredno v vode ter gre za:
- povrséine na obmodju naprave, vkijuéno s funkcionalnimi prometnimi povréinami, ki
so0 namenjene prometu ali parkiranju ali skladi$§éenju motornih vozil,




- povrsine, vklju¢no s funkcionalnimi prometnimi povrSinami ob objektih, ki so
namenjene prometu ali parkiranju ali skladi§éenju motornih vozil z maso, enako ali
manj$o od 7,5 t, katerih skupna povr§ina je enaka ali ve¢ja od 1 ha, razen na
vodovarstvenih obmodjih, Ce predpisi, ki urejajo vodovarstveni rezim na teh
obmodjih, dolo¢ajo drugace, j

- povrdine, vkljuéno s funkcionalnimi prometnimi povréinami ob objektih, ki so
namenjene prometu ali parkiranju ali skladis¢enju motornih vozil z maso, veéjo od
7.5 t, katerih skupna povrsina je enaka ali ve¢ja od 0,6 ha, razen na vodovarstvenih
obmodjih, ¢e predpisi, ki urejajo vodovarstveni rezim na teh obmocdjih, dolo¢ajo
drugace,

- javne ceste in tako dolo¢a predpis, ki ureja emisijo snovi pri odvajanju padavinske
vode z javnih cest, ali

c) usedalniku in lovilniku olj ali Cistilni napravi padavinske odpadne vode, &e padavinsko
odpadno vodo odvaja v javno kanalizacijo za odvajanje izkljuéno padavinske odpadne
vode.

Skladno z 12. ¢lenom te Uredbe je padavinsko odpadno vodo, razen padavinske odpadne

vode s streh objektov, prepovedano odvajati Cez posamicne iztoke:

d) neposredno v podzemne vode,

e) posredno v podzemne vode na vodovarstvenih obmocdjih, ¢e tako dolotajo predpisi, ki
urejajo vodovarstveni rezim na teh obmocjih,

f) neposredno v stojece celinske povrsinske vode,

g) neposredno v tekoCe celinske povrsinske vode, ki so: kopalne vode ali vodotoki na
vodovarstvenih obmocgjih, ¢e tako dolotajo predpisi, ki urejajo vodovarstveni rezim na
teh obmogjih.

Navedeno mora biti razvidno iz tehni¢nega porogila in v grafiénih prilogah.

. Obravnavana lokacija po razpoloZljivih podatkih lezi na erozijsko (obi¢ajni ukrepi) in plazljivo
ogroZzenem obmotju (zanemarljiva verjetnost pojavljanja plazov). S tem v zvezi je potrebno
glede na Pravilnik o vsebini vlog za pridobitev projekinih pogojev in pogojev za druge
posege v prostor ter o vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja (Ur. |. RS, §t. 25/2009)
izdelati geomehansko ali geolosko porotilo, ki bo definiralo dejansko ogrozenost in
predvidelo morebitne ukrepe za njihovo eliminacijo. Iz porodila mora biti razvidno in
upostevano eventualno ponikanje meteornih voda ob upoStevanju dejstva, da je teren
plazljiv in erozijsko ogroZen. Mnenje in ugotovitve iz poroCila je potrebno upostevati pri
pripravi dokumentacije.

. Za prepreCevanje povetanja ali nastanka erozije/plazijivosti v ¢asu gradnje in uporabe
objekta, morajo biti vsi naértovani ukrepi v skladu s 87. in 88. ¢lenom ZV-1, in sicer na tak
nacin, ki zmanjSuje mozZnost nastajanja plazenja in erozije ter oblikovanje hudournikov na
¢im manj$o mozZno mero.

- Na erozijsko/plazljivo ogroZzenem obmocju lastnik zemljiéa ali drug posestnik ne sme
posegati v zemljiCa tako, da bi se zaradi tega spros¢alo gibanje hribin ali bi se drugace
ogrozila stabilnost zemljis¢a.

- Za posege, ki se nadrtujejo na obmogjih, ki so na opozorilnih kartah oznadena kot
erozijsko/plazljivo ogroZzena oz. obstaja nevarnost pojava zemeljskega plazu zaradi
naklona terena, geoloSke sestave in strukture zemljis¢a ter prisotnosti podzemnih voda,
lahko zaradi neustrezne gradnje pride do poveCane nevarnosti pojava zemeljskega
plazu ali druge oblike poboénega masnega premikanja.
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6. Na obmoéju predvidene gradnje tece vodotok Babi$nica, ki je vodotok 2. reda. Mejo

vodnega zemlji§€a je potrebno doloditi na podlagi doloéil 11. in 12. ¢lena ZV-1 in Pravilnika o
podrobnej$em naginu doloCanja meje vodnega zemilji$¢a celinskih voda (Uradni list RS, &t.
58/18) ter v DGD prikazati. Pri dologitvi meje vodnega zemljid¢a je potrebno upo3tevati
obstojeCe razmere, kar mora biri razvidno iz geodetskega posnetka obstojecega stanja.

. Gradnja objektov in posegi na vodnem in priobalnem zemljis¢u (kamor sodijo vsi objekti s
pripadajoCo komunaino, prometno in zunanjo ureditvijo, vkljutno z morebitno ograjo,
napusCem ter drugimi ureditvami), ki sega na vodah 1. reda 15 m od meje vodnega
zemljisCa, je prepovedana. Navedeno velia za vse objekte in posege, razen za izjeme
navedene v 37. clenu ZV-1, ter v primerih, ki so navedeni v 201. &lenu ZV-1. Kot mejo
vodnega zemljis¢a je Steti zgornji rob breZine vodotoka. Pas priobalnega zemljiséa v
obmogju ureditve je treba v projektu oznaciti in kotirati skupaj s prikazom predvidenih
objektov in ureditev.

. Lokacija lezi po razpoloZljivih podatkih na poplavnem obmodju vodotoka Babi$nica. Zakon o
vodah v 86. ¢lenu predpisuje, da so na poplavnem obmodju prepovedane vse dejavnosti in
vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi Skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna
zemljis¢a ali povecujejo poplavno ogrozenost obmocja, razen posegov, ki so namenjeni
varstvu pred kodljivim delovanjem voda.

. Nasipavanje poplavnih obmocij ni dovoljeno razen v okviru predvidenih omilitvenih ukrepov.
Zasipavanje zemljisCa na poplavnem obmocju bi namre¢ vplivalo na vodni rezim ob pojavu
visokih voda, ker bi bil zaradi dviga zemlji$¢a oviran tok poplavnih voda. Hkrati se zmanjsuje
zmozZnost zadrZzevanja voda na poplavnih ravnicah zaradi zmanj$evanja volumna z
nasipavanjem zemlji§¢. Zato je potrebno v primeru utrditve terena odstraniti obstojeco
zemljino in jo v enakem ali manjSem volumnu nadomestiti z nasipanim materialom.
Odstranjeno zemljino je prepovedano odlagati na poplavno ogrozena obmocja. Kota nivoja
terena pred in po utrditvi mora biti enaka. Navedeno mora biti razvidno iz projektne
dokumentacije.

10.V skiadu s 3. odstavkom 86. ¢lena ZV-1 podrobnej$a merila in pogoje za posege v prostor

doloCa Uredba o pogojih in omejitvah za izvajanje dejavnosti in posegov v prostor na
obmodjih, ogroZenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja (Ur.l.
RS st. 89/08) — v nadaljevanju Uredba. V projektu za pridobitev vodnega soglasja, morajo
biti prikazani vsi razredi poplavne nevarnosti za zemljiS¢e, na katerega se posega, ter
navedeni in upostevani omilitveni ukrepi v skiadu z Uredbo.

- Za obravnavano obmodje je bila izdelana karta poplavne nevarnosti in dolo&eni razredi
poplavne nevarnosti. Obmocje je razvr§¢eno v razred srednje (Ps), v razred majhne
(Pm) in v razred preostale (Pp) poplavne nevarnosti.

— Gradnja stanovanjske hie (CC-SI 11100 — Enostanovanjske stavbe) na obmogju v
razreda majhne (Pm) in razreda preostale (Pp) poplavne nevarnosii je dovoliena s
pogoji vodnega soglasja.

— Gradnja stanovanjske hise (CC-SI 11100 — Enostanovanjske stavbe) na obmogju
ogroZzenem s srednjo poplavno nevarnostio (Ps) je dovoliena le na obmod&ju strnjeno
grajenih stavb enakovrstne namembnosti v obstojecih naseljih, kadar je mogote s
predhodno izvedenimi omilitvenimi ukrepi in v skladu s smernicami ali pogoji vodnega
soglasja zagotoviti, da vpliv naértovanega posega v prostor ni bistven.

~ V projektu za pridobitev vodnega soglasja morajo biti prikazani razredi poplavne
nevarnosti za zemljis¢e, na katerega se posega, ter navedeni, tehniéno opredeljeni in
graficno prikazani omilitveni in_izravnalni, ukrepi. Za navedeni poseg je potrebno
dokazati, da je s predhodno izvedenimi omilitvenimi in izravnanimi ukrepi moé&
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zagotoviti, da vpliv naCrtovanega posega v prostor ni bistven. Na podiagi izdelanega
hidroloSko hidravlicnega elaborata je potrebno izvesti takdne ureditve, s katerimi se
zagotavlja enaka poplavna varnost sosednjim zemljiS§éem kot je bila pred posegom, in s
katerimi se prepreCuje povrsinska, globinska in bo&na erozija. 1z elaborata mora biti
natan¢no razvidno stanje pred in po predvideni izvedbi omilitvenih in izravnalnih
ukrepov. Grafiéni prikazi se izdelajo na geodetskem nadrtu in obsegajo prikaze na
situaciji, v pre€nih prerezih in v detajlih. Za navedene ureditve mora biti izdelan tehniéni
opis. Pri tem je potrebno upostevati poplavne dogodke iz leta 2023 (avgust) in jih
ustrezno vkljuciti ter utemeljiti resitve v tehniénem porogilu. Gradnja poslovno
skladiCnega objekta se mora izvesti vsaj 0,50 m nad najvisjo doseZeno poplavno koto
v avgustu 2023, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.

11.0dvajanje padavinskih voda z utrjenih povréin je potrebno urediti v skladu z 92. élenom ZV-
1, in sicer na tak nacin, da bo v &im vedji moZni meri zmanj$an odtok padavinskih voda z
utrjenih povrsin, kar pomeni, da je potrebno predvideti ponikanje ali po moZnosti zadrzevanje
padavinskih voda pred iztokom v kanalizacijo oziroma povrsinske odvodnike. Ce ponikanje
ni mozno, kar je potrebno ratunsko dokazati, je mozno padavinske in zaledne vode speljati v
bliznji vodotok. V tem primeru morajo biti vodne koli¢ine v projektni dokumentaciji natanéno
dolo¢ene in ovrednoten njihov vpliv. Pri tem je potrebno ovrednotiti vpliv padavinskih voda
na pretono sposobnost vodotoka ter podati resitve za eliminacijo negativnih vplivov
(predvideti zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom).

V primeru izpusta voda v povrSinske vode, morajo biti v PGD tudi podatki o srednjih in
iztoku v vodotok v I/s in definirana obstoje¢a prevodnost struge na obravnavanem
obmodju. Racunsko je potrebno dokazati, da je pretocna sposobnost vodotoka dovolj
velika za prevajanje novih kolicin vode. V kolikor prevodna sposobnost vodotoka ni
zadostna, je potrebno pred iztokom vode v vodonosnik predvideti zadrZzevalnik.

V primeru odvajanja vode v vodotok mora biti izpustna glava kanala oblikovana pod
naklonom breZine in ne sme segati v svetli profil vodotoka. Po potrebi mora biti
opremljena s povratno zaklopko. Na obmotju iztoka mora biti struga vodotoka ustrezno
zavarovana. Detajl morebitnega iztoka v vodotok mora biti v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja tekstualno in graficno ustrezno obdelan in prikazan.

12.Vsi posegi v prostor morajo biti nagrtovani tako, da ne pride do poslab$anja stanja voda, in
da se ne onemogoci varstva pred Skodljivim delovanjem voda, kar mora biti v projektni
dokumentaciji ustrezno prikazano in dokazano (5. élen ZV-1).

Razvidna mora biti celotna ureditev, iz katere bo razvidna dispozicija objektov
(obstojeCih in predvidenih), ureditev okolice, vsa obstoje¢a in nova komunalna
infrastruktura.

Razvidna mora biti predvidena reSitev odvajanja vseh vrst odpadnih voda na obmogju
urejanja.

Podana mora biti globina ponikovalnice, ¢e je predvidena. Ponikovalnica mora biti
prikazana v detajlu v graficnih prilogah.

Vse parkime in povozne povrdine morajo biti utrjiene, omejene z dvignjenimi robniki in
nagnjene proti vioku v lovilec olj ustreznih dimenzij.
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13.V projektni dokumentaciji morajo biti predvidene morebitne zatasne deponije vikov
zemeljskega materiala v ¢asu gradnje, ki jih je potrebno urediti tako, da se ne pojavlja erozija
in da ni oviran odtok zalednih alifin poplavnih voda. Po kong&ani gradnji je potrebno zagotoviti
odstranitev vseh za potrebe gradnje postavijenih provizorijev in ostankov zatasnih deponij.
Vse z gradnjo prizadete povrsine je potrebno krajinsko ustrezno urediti.

14.V projekini dokumentaciji morajo biti predvideni in zagotovijeni vsi potrebni varnostni ukrepi
in taka organizacija na gradbi$cih, da bo prepre&eno onesnazenje voda, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladis¢enja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru
nezgod predvideti in zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa
zaCasna skladis¢a in pretakali§¢a goriv, ol in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti
zas¢itena pred mozZnostjo izliva v okolje.

. Pogoji pravne narave:

15.Glede na to, da gre za poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali zaasno vplival na vodni rezim
ali stanje voda, se lahko poseg izvede samo na podlagi vodnega soglasja, v skladu s 150.
Clenom ZV-1.

16.Upostevati je potrebno Pravilnik o vsebini viog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za
druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja (Ur. I. RS, st
25/2009).

Obrazlozitev

Investitor _ 1215 Medvode, ki ga po pooblastilu zastopa namerava
. izvesti gradnjo enostanovanjskega objekta (CC-SI 11100 Enostanovanjska stavba) na zemljiséu
s parc. 3t. 564/3 in 564/4, k. 0. Golo Brdo, obe k. 0. 1981 Golo Brdo, v obéini Medvode. V ta
namen je dne, 19. 1. 2024, zaprosil Direkcijo Republike Slovenije za vode za doloditev
projektnih pogojev/pogojev za poseg v prostor.

Vlogi je bila priloZena naslednja dokumentacija:

- DPP; Enodruzinska hisa il Novogradnja — novozgrajen objekt; Stevilka projekta
197/2023, oktober 2023; Projektant ARHIFORMA, arhitekturno projektiranje in inZeniring,
d.o.0., Stegne 7, 1000 Ljubljana;

- Pooblastilo z dne, 19. 1. 2024.

ZV-1 v prvem odstavku 151.a &l doloCa, da mora investitor za gradnjo ali spremembo
namembnosti, za katero je treba pridobiti gradbeno dovoljenje po predpisih, ki urejajo graditev
objektov, in vodno soglasje na podlagi tega zakona, pred zadetkom izdelovanja projekta za
pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti projektne pogoje, k projektnim resitvam pa mnenje.

ZV-1 v drugem odstavku 151.a €l. doloéa, da mora pravna ali fizitna oseba, ki namerava izvesti
poseg v prostor, za katerega ni treba pridobiti gradbenega dovoljenja po predpisih, ki urejajo
graditev objektov, je pa treba pridobiti vodno soglasje na podlagi ZV-1, pred zaetkom izvajanja
posega pridobiti pogoje, ki jih mora izpolnjevati nameravani poseg (v nadaljevanju: pogoji za
drug poseg v prostor), nanasajo pa se na varstvo voda, urejanje . voda, varstvo naravnega
ravnovesja vodnih in obvodnih ekosistemov in obstojece vodne pravice drugih oseb.
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V prvem odstavku 152. €lena ZV-1 je dolo¢eno, da se za vpradanja v zvezi s postopkom za
dolocanje projektnih pogojev, ki niso urejeni s tem zakonom, uporabljajo predpisi, ki urejajo
graditev objektov. V sedmem odstavku 42. &lena GZ-1 je dolo&eno, da projektni in drugi pogoji
niso upravni akt.

Investitor namerava na zemljis¢u, navedenem v izreku teh projektnin pogojev, izvesti gradnjo
enostanovanjskega objekta (CC-SI 11100 Enostanovanjska stavba). Objekt bo prikljuten na
naslednje komunalne prikljutke: vodovod, elektriko ter javno cesto. Nagin ogrevanja ni
naveden. Fekalne odpadne vode se odvajajo v javno fekalno kanalizacijo. Meteorne odpadne
vode se odvajajo v ponikovalnico.

Predmetno zemljis¢e po dostopnih podatkih (Atlas voda in evidence DRSV) ne leZi na plazovito
ogrozenem podrocju niti na vodovarstvenem obmod&ju. Nahaja se na poplavno ogroZzenem
obmodju ter na erozijsko in plazljivo ogrozenem obmogju. V bliZini je vodotok Babi$nica.

Vrociti:

- ARHIFORMA arhitekiurno projektiranje in inZeniring d.o.o., Stegne 7, 1000 Ljubljana,
osebno

- zadeva, fu
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REPUBLIKA SLOVENIJA
MINISTRSTVO ZA NARAVNE VIRE IN PROSTOR

DIREKCIJA REPUBLIKE SLOVENIJE ZA VODE

Mariborska cesta 88, 3000 Celje T:01478 3100
E: gp.drsv@gov.si
www.dv.gov.si

Stevilka: 35028-39/2025-2
Datum: 26. 3. 2025

Direkcija Republike Slovenije za vode (v nadaljevanju: DRSV), izdaja na podlagi tretjega odstavka
138. C&lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP; v nadaljevanju: ZUreP-3) in 61. ¢lena Zakona o vodah (Uradni list
RS, §t. 67/02, 2/04-ZZdrl-A, 41/04-ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl.US
in 78/23 - ZUNPEOVE; v nadaljevanju: ZV-1) naslednje

MNENJE
s podrocja upravljanja z vodami
0 ustreznosti elaborata lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od
prostorskih izvedbenih pogojev za del EUP Golo Brdo GB_108, v obé&ini Medvode

Elaborat lokacijske preveritve za del enote urejanja prostora Golo Brdo GB_108 v obc¢ini Medvode, na
zemljis€u parc. §t. 763/5 k.o. 1752-StaneziCe (v nadaljevanju: Elaborat), ki ga je izdelala druzba
ARHITRIP IRENA PAVLIC s.p. Arhitekturno projektiranje, Velika Lasna 3, 1240 Kamnik, &t. elaborata
LP 2024/VIII-07, v decembru 2024, je skladen s predpisi s podro¢ja upravljanja z vodami.

Obrazlozitev:

Obcina Medvode, Cesta komandanta Staneta 12, 1215 Medvode, je naslovni organ z dopisom S§t.
35008-1/2024-14, z dne 19.2.2025 pozvala, da v skladu s tretjim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3,
poda mnenje s podrocja upravljanja z vodami o ustreznosti Elaborata, ki je bil izdelan za namen
lokacijske preveritve iz druge alineje prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3.

Gradivo, ki je priloZzeno vlogi, vsebuje:
- »Elaborat lokacijske preveritve za del enote urejanja prostora Golo brdo GB_108 (obd&ina
Medvode)«, ARHITRIP IRENA PAVLIC s.p. Arhitekturno projektiranje, Velika Lasna 3, 1240
Kamnik, &t. elaborata LP 2024/VI111-07, december 2024 (tekstualni in grafi¢ni del).

ZV-1 v prvem in drugem odstavku 61. ¢lena dolo€a, da mora pripravljalec prostorskih aktov, ki bi
lahko vplivali na varstvo voda, njihovo urejanje in rabo, pri njihovi pripravi upo&tevati pravni rezim, ki
se nana$a na posege Vv prostor na varstvenih in ogroZzenih obmogjih po dolo¢bah tega zakona.

Prilozena je bila dopolnitev elaborata lokacijske preveritve navedena v izreku tega mnenja, glede na
nase mnenje §t. 35028-165/2024 — 3, z dne 21. 1. 2025.

Namen lokacijske preveritve je dopustitev individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev veljavnega OPN obcine Medvode za obravnavano obmo€je v enoti urejanja prostora
GB_108 z namensko rabo prostora SKj — povrSine podezelskega jedra. Lokacijska preveritev se
nanasSa na parcelo §t. 763/5, k.o. 1752-StaneziCe. Predmetno zemljiS¢e se nahaja v obmodju
poselitve, znotraj povrsin vaskega jedra. ZemljiS€e je na ravnem terenu, v naravi travnata povrsina ob
vodotoku, na katerega meji na zahodni strani. Zemljis€e predstavlja nepozidano povrSino med
ostalimi pozidanimi zemlji&€i. Investitor Zeli na obravnavani parceli zgraditi stanovanjsko hiSo.


mailto:gp.drsv@gov.si
http://www.dv.gov.si/

Investicijska namera ni skladna z dolo€ili veljavnega OPN, Priloga 1 - Posebni izvedbeni pogoji za
enoto urejanja prostora GB_108. Odstopanje se nanasa na prepoved umesc¢anja novih objektov v
obmocje naravne vrednote.

Investitor zaradi svoje namere preverja moznost dopustitve odstopanja od teh dolocil in je v tem
postopku pridobil strokovno mnenje Zavoda RS za varstvo narave, Obmocna enota Ljubljana St.
3562-0325/2024-2, z dne 26.1.2024, v katerem je ugotovljeno, da predvideni poseg ne bo imel
bistvenega vpliva na varstvene cilje varovanih obmodij in na celovitost in povezanost ter ne bo imel
bistvenega vpliva na kvalifikacijsko vrsto, zato je gradnja sprejemljiva.

Predmetna lokacija po vpogledu v Vodni kataster sega v vodno in priobalno zemljiS¢e vodotoka 2.
reda BabiSnica. Lokacija meji na srednji razred poplavne nevarnosti in delno sega v poplavno
obmocje razredov preostale in majhne poplavne nevarnosti. Zemljis¢e, glede na opozorilno karto
erozije, lezi v erozijskem obmodju, kjer so predvideni obi¢ajni zas&itni ukrepi.

V skladu s 150. ¢lenom ZV-1 se poseg v prostor, ki bi lahko trajno ali za¢asno vplival na vodni rezim
ali stanje voda izvede samo na podlagi vodnega soglasja/mnenja pristojnega organa s podrocja
upravljanja z vodami. V povezavi s Cetrto to¢ko drugega odstavka istega ¢lena dolo€ilo med drugim
velja tudi za posege na varstvenih in ogroZzenih obmogjih.

V povezavi z drugo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3 ugotavljamo, da elaborat lokacijske
preveritve za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, ni v nasprotju s
pravnimi rezimi s podrocja upravljanja z vodami ali sprejetimi drzavnimi prostorsko izvedbenimi akti z
vodnogospodarskimi vsebinami.

Glede na navedeno je mnenje utemeljeno.

Pripravila:

UrSka Bremec, univ. dipl. inz. agr.

Podsekretarka
Rok VELISCEK, univ.dipl.inz.v.k.i.
p.p. direktor Urada za mnenja,
soglasja in vodne pravice

Vroditi:

- Obcina Medvode, obcina@medvode.si, e-posta,
- DRSV, Sektor obmo¢ja zgornje Save, po e-posti,
- spis, tu.
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Elaborat lokacijske preveritve v enoti urejanja prostora GB-108
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B. KRITERIJ ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKO
IZVEDBENIH POGOJEV

kriteriji Ocena skladnosti
DA NE NIMA VPLIVA
Odstopanje od prostorsko izvedbenih
pogojev ne zahtevajo drugacne rabe
prostora. |X| I:' I:'
opombe:

Namenska raba obravnavanega obmocja ostaja SKj. Namenska raba in dejavnosti so skladne z
OPN Medvode.

KRITERIJ DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladnost z javnim interesom in cilji

prostorskega razvoja obcine.
X [] []

opombe:

Predvidena gradnja je skladna z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine skladno
z 29. ¢lenom OPN, saj je predvidena na stavbnem zemljiS¢u v sklopu naselja, s Cemer se
zagotavlja boljsa izkoriS¢enost in kvalitetnejSa raba praznih in neprimerno izkoris¢enih zemljisc
v naseljih.

MoZnost pozidave sosednjih zemljis¢ so |Z| |:| |:|
nezmanjSane

opombe:

Predvidena gradnja ne vpliva na moZnost pozidave sosednjih zemljis¢. Sosednja zemljiS¢a so
pozidana ( stanovanjski objekt na juzni strani, cesta na vzhodni strani) ali predstavljajo vodno
zemljiSce ( potok MavelSCica na zahodni in severni strani ), zato predvideni poseg ne bo

spremenil pogojev znotraj obravnavanega obmocdja.

Skladnost z gradbenim namenom |X| |:| |:|
prostorskega izvedbenega akta

opombe:
Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev Se vedno omogoca gradbeni
namen prostorskega akta.

Upostevani so drugi prostorsko izvedbeni |X| |:| |:|
pOgoji

opombe:

Razen nastetih odstopanj so upostevani drugi prostorsko izvedbeni pogoji.

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza
LR

opombe:
Zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dediscine, se
uposteva in ohranja naselbinski videz.

razmer na obmodju.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih
X L] L]




opombe:
Poseg ne bo imel bistveno vecjih vplivov na okolico, kot jih imajo ostale dopustne gradnje v
tej namenski rabi prostora.

Gradnja ne povzroCi motecega vpliva na
podobo naselja ali krajine. |X| |:| |:|

opombe:
Z individualnim odstopanjem od dolocil prostorskih izvedbenih pogojev ni povzrocen motec
vpliv na podobo naselja in krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi |Z| |:| |:|
drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Opombe:

Predvideni poseg bo po zaklju¢enem postopku lokacijske preveritve skladen s pravnimi rezimi,
veljavnimi za obravnavano obmocje, saj ne bo varstvenih reZzimov, ki bi bili v nasprotju s
predlogom individualnega odstopanija, kar je bilo Ze potrjeno in preverjeno s pridobivanjem
projektnih pogojev in mnenj. Na obmocju ni sprejet drzavni prostorski a

B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKO
IZVEDBENIH POGOJEV

Na podlagi s strani ZRSVN izvedene presoje sprejemljivosti posega na varovana obmodja
skladno s 105. in 105.a ¢lenom Zakona o ohranjanju narave ( ZON ) in 3. odstavkom 42.
¢lena Pravilnika o presoji sprejemljivosti vplivov izvedbe planov in posegov v naravo na
varovana obmocja, je bilo ugotovljeno, da poseg ne bo imel bistvenega vpliva na varstvene
cilie varovanih obmodij in na celovitost in povezanost ter ne bo imel bistvenega vliva na
kvalifikacijsko vrsto ( B — nebistven vpliv). Poseg ne bo negativho vplival na ohranjanje
lastnosti naravne vrednote, zaradi katerih je bila dolocena — predviden poseg je sprejemljiv.
ZRSVN je v strokovnem mnenju ugotovil, da je poseg predviden v bliZini obstojecih objektov
v sklopu naselja in v najmanj 5 m oddaljenosti od vodotoka in tako ne posega v vodotok in v
bistvene dele zavarovanega obmodja. ZRSVN ugotavlja, da je MavelS¢ica v obravnavanem
delu regulirana z utrjenimi breZinami. Bistveno pri instrumentu lokacijske preveritve je, da gre
za odstopanja, ki so $e vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene regulacije in
ne povzroc¢ajo konfliktov v prostoru, temvec jih razresujejo, hkrati pa predstavljajo korektiv
prostorske regulacije. Odstopanje od posameznih PIP sme sluziti le takim spremembam PIP,
ki ne zahtevajo drugacne namenske rabe prostora. Investicijska namera trenutno ni dopustna
zaradi dolocil v odloku OPN, da na obmocjih naravne vrednote umescanje novih objektov ni
dovoljeno. Obcina z lokacijsko preveritvijo za individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev skladno z dolocili 136. ¢lena ZureP-3 doloc¢a dodatne podrobne prostorske
izvedbene pogoje za izvedbo predlagane investicijske namere.

B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKO
IZVEDBENIH POGOJEV

opombe:

Elaborat lokacijske preveritve je skladen z dolocili Cetrtega odstavka 134. clena Zakona o
urejanju prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE

in 95/23 — ZIUOPZP) (ZUReP-3).

v PETER LOVSIN .
Stevilka: - Pe telv' Lovsin s.a.u., ud.i.a.
Datum: 27.09. 2024 ;:‘i; :",_";"_ . BCINSKI URBANIST
o g |
PA PPN 'E;ET_S{ F“l(‘
—?J S ..f-._..
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|POVZETEK ZA JAVNOST

Pobudnik oz. investitor je na podlagi 2. alineje 134. ¢lena ter 136. Clena in 138. Clena Zakona o
urejanju prostora — ZureP-3 ( Uradni list RS, §t. 199/21) vlozil pobudo za izvedbo postopka

lokacijske preveritve v zvezi zemljis€em parc. st. 763/5, katastrska obc&ina 1752 Stanezice.

Na obmodju obravnave je v veljavi Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Medvode
( Uradni list RS, &t. 45/2018 in 81/2020).

Skladno z dolocili Ob&inskega prostorskega nacrta ( v nadaljevanju OPN ) se zemljiS¢e, za katero
se lokacijska preveritev izvajaj, pretezno nahaja v obmodju poselitve v enoti urejanja prostora
GB_108 z namensko rabo SKj — povrsine podezelskega jedra, delno pa v enoti urejanja prostora
GB_1318 z namensko rabo G — gozd. Lokacijska preveritev se nanasa na del zemljis¢a v

obmodju poselitve.

Predmetno zemlji8€e se nahaja v obmocju naravne vrednote ( potok Mavels€ica). V OPN je v
veljavi PPIP, ki doloCa: Ob vodotoku se ohranja obstojeCa avtohtona drevesna in grmovna
vegetacija. V primeru odstranitve dreves in grmovnic je te potrebno nadomestiti z zasaditvijo
novih oziroma omogoditi ponovno spontano razrast. Na obmocju naravne vrednote umeséanje
novih objektov ni dovoljeno. Ohranja se enota domadijje (ESD 16294). Del enote lezi v

poplavnem obmodju, zato je treba pri naértovanju upoStevati 101. &len odloka.

Pobudnik z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za del katastrskega zemljiSa v obmocju
lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na nacin,
da se v Prilogi 1 Posebni prostorski ureditveni pogoji v tabeli GB_108 za tretjim stavkom doda
nov stavek, ki se glasi: Na delu zemlji§¢a parc. $t. 763/5, k.o. 1752 Stanezice v obmocju
poselitve se dovoli gradnja stanovanjske hiSe pod pogoji in v skladu z mnenjem Zavoda za

varstvo narave.

Predlagana lokacijske preveritev izpolnjuje zakonske pogoje, ki jih dolo¢a Zakon o urejanju
prostora. Predvideni poseg ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine.
S predvidenim posegom bo dosezen gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta, ne bo se
spremenil videz obmocja, ne bodo se poslabsale bivalne in delovne razmere, ne bo se zmanjSala

moznost pozidave in ne bo v nasprotju s pravnim rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi akti.
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|POROCILO O SODELOVANJU Z JAVNOSTJO

Skladno s pravnimi normami je potrebno omogociti sodelovanje zainteresirane javnosti pri pripravi
prostorskega akta. Namen sodelovanja je v prostoru uskladiti &im veé€ legitimnih interesov in

pripraviti ¢im bolj kakovosten prostorski dokument.

Vklju€evanje javnosti v urejanje prostora vpliva na stopnjo odgovornosti uporabnikov za stanje v
prostoru, povecuje verodostojnost sprejetih odlocitev, prispeva h kakovosti stanja in rabe prostora
ter krepi pripadnost skupnosti. Pravica do sodelovanja predstavlja priloZznost za predstavitev

posameznih potreb in reSitev v prostoru ter nacin za oblikovanije boljSih reSitev v prostoru.

Sodelovanje javnosti urejajo

- Zakon o urejanju prostora (ZureP-3)

- Zakon o varstvu okolja

-Zakon o dostopu do informacij javnega znacaja

- Aarhuska konvencija ( Konvencija o dostopu do informacij, udelezbi javnosti pri odlo¢anju in

dostopu do pravnega varstva v okoljskih zadevah).

Cilj sodelovanja z javnostjo je v €asu javne razgrnitve preveriti ustreznost predlagane prostorske
reSitve,dosezeno stanje druzbenega soglasja o njej, ugotoviti morebitne spregledane vidike
predloga ter zagotoviti pogoje za celovit in trajnostno naravnan razvoj s poudarkom na

zagotavljanju javnih interesov.

Obvesc¢anje javnosti se zagotavlja v sklopu priprave prostorskega akta — lokacijske preveritve.
Obcina seznani javnost z Elaboratom lokacijske preveritve v okviru javne razgrnitve, ki traja
najmanj 15 dni. Javnost se seznani s krajem in ¢asom javne razgrnitve, spletnim naslovom, Kjer je
Elaborat lokacijske preveritve objavljen, z nacdinom dajanja pripomb in rokom za njihovo
posredovanje. O javni razgrnitvi obcina pisno obvesti lastnika zadevnega zemljiS¢a in lastnike
sosednijih zemljis&. Ce se pripomba javnosti nanasa na podrogje nosilca urejanja prostora, lahko
obdina seznani nosilca urejanja prostora s pripombo in predlogom stalis§€a glede nacina njenega
upostevanja. Nosilec urejanja prostora mora v 15 dneh predlozZiti obcini staliS¢e glede
predlaganega nacina upostevanja pripombe. Obgcinski urbanist na podlagi pridoblienih mnen;j
nosilcev urejanja prostora ter pridobljenih predlogov in pripomb javnosti Zupanu predlaga, da
obcinski svet pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi odobri ali zavrne. Predlog za

obravnavo na ob&inskem svetu vklju€uje stalidCe do predlogov in pripomb javnosti.
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